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Relatério da Administracao

o relatério que contém as da Bivi Holding S.A.,
A Admini a

se fizerem

dos exerci

os findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, acompanhadas do Relatério dos

n

de V.S.as. para

que

aces dos fluxos de caixa método indireto

agdes do valor

Vae ahmenlayao a pagar

____Controladora “onsolida —____Controladora nsolidal
. ___Nota 2024 2023 2024 2023 . 2024 2023 _ 2024 2023
Ativo vo e patriménio liquido Receita Fluxo de caixa das atividades operacionais
Cireulante = de caixa Y 11040 06 153701 acans Sieulame Receita operacional bruta - 78 2022806 1827.158  Lucro liquido do exercic 66.611 63.681 87519  76.731
L 3 K E : t utras receitas - - 2 stes para conciliar o lucro

Litulos Valores :1“"1’1"‘ Tio 15477 A4 133791 3easy en%f’f::c'azﬁimm 11 42.857 42920 412713 Provisdo para perdas com créditos e o exoreicio e ™

'ontas a er de cliente: E " "33 = " 077 Co a
Estoques de imoveis a comercializar & - Z 925263 1.004227 Fornecedores 210 - 67.077 /@ ) = - — %, FASa, pelas
Parteh relacionadas 8 781 3.281 - Obrigagdes por Insumos adquiridos de terceire - 463 .

Outros ativos 7 __9.553 6524 __125.901 _ 93.182 uisicio de terrenos 12 - - 58.628 B S s s veron 692 (1.229) 1433 (2.721)
Na ’ 37.918 R4.504 _2.244.393 2371.647 Obrigacdes sociais aid (1.326.289)  (1.213.334) 0 para Pcrdas com créditos {“262;26) ioggg
o circulante ¢ trabalhistas 14 - 41.116 e v ados - - .aze. 21333 ido é T 8
Ig:ﬂg;ﬁ:&loﬁ;? gleo‘l:nlléxa‘{xezs 4 1a3s 1212 1435 1212 Gprigacoes tributirias 43 61 s l:;latcn iais. energia, servigos sons i s 1 s DuxAds e med lizadoe intangivel 38 401 2ass o8
Estoques de imoveis > 985 139893 Adiantamento 13 173 173 130971 Je terceiros @ qutron 4.923 RS @288 156904 2 1608 (oo e 0238

a comercializas 6 180005 977 va‘s‘“’ para garantias Depreciacio ¢ amortizacio __(349) R 14.863 (50/53%) Perda (ganho) em participacao
Partes relacionadas 8 3101 . 37.214 Valor adxcmnado liqui societdria - investimentos 11.786 - (579) 306
Depésitos judici ) K Stitvos passivos 10.9 pela C 4.574 2.077) 439.128 417.507 Provisao para riscos tributarios,
Tributos difer 3 458 Nto cireulante Valor adicinnado recebido balhistas 220 442 2.573
Outros ativos 7 -2 Empr em tra Jures ¢ variacao monctiria 17307 23175 156763
. - o o Reflexo de variacio da participagio C (
Investimentos 10 o1 : . 080756 1.149.5 Resultado de equivaléncia 2flexo de va
-2 (%S?;.§:;T‘~n‘os 11 62.769 105098 1.080.756 1.149.543 Resultado Tributos diferidos . 635 7»20?% e
Intangivel (S8 aquicicio dc teprenos 12 _ - agser 12040 eceitas financeiras Yariagoes no p | sen
antamento de clientes 13 - .. 2.745 3 2 a al 4 Stri is as a receber de cli N -
Total do ativo Partes relacionadas 8 120.557 167.548 50.880 531560 pyloradicionado total a distribuir Estoque de iméveis a comercializar - 5 @5
- Provisdo para garantias eSS ! 8 .
Demonstragses do resultado para g essoal Pormecegores @B G ST
. - = de obras - - 72.147 98.707 muneragio direta or d de t . 0 2
Controladora Consolidade 5150028 @ demanda Remunera rigacoes por aquisigio de terrenos
s34 S35 5034 Tovisdo para renetl Qbrigacdes sociais ¢ trabalhistas ¢ tributarias  (18) aso)  SsSn
—=02 202 569507 1759256 judiciais e iantamento de clientes - X
1.969.507 ~ 1.759.296 Jiputos diferidos Impostos, taxas ¢ contribuigdes Provisao para garantia de obras - A
- 141 (1.206,653) Outros passivos Municipais - 1S passives 35856 —HTes TIge Gaisen
- 549. 462.643 Estaduais - - - S
. quido Remuneragdo de capitais 5&5‘7&3’.'310 s peate” S —
de terceiros 17.409 23.417
s 15.106 17409 as) 4.166 __70.075 (298.413)
imonial  76.664 S troladores Aluguéi 17.409 7 K e day e gre
Outras . liquidas J—l Particiba, qo denao o Rcmum.r'a(;ao de capitais proprios ___66.611 1 de
L paga Dividendos. - - Aumento liquido dc titulos
ucro operacional controladores - 51.660 40.993  Lucros retidos 66.611 63.681 il 58758 10498 101462  (38.620
Receitas financeira: otal do p'alnmomo liquido 427.450 _395.193 479.110 436.186  Parti 30 dos na s mobi oS 7S - P (38. )
Despesas financeiras g Total e O e o de ‘ang; imobilizados - - 8»_2;}; 0an
Luero antes do IR ¢ da CS 63.548 do pammomo hqmdo _663.468 _714.862 2.903.011 _2.754.040 Valor adicionado distribuido 85273 __§7308 ___492.503 i _13.927 - .
e CS: Demonstragoes das Mutagoes do Patrimonio Liquido Caixa liquido guado pelas (aphcado nas)
Corss 513 e Reservas dg Ineros R fividades de imvestinenes —T2.685 10498 00281 _(47.418)
Lucro liquido do exercicio 6368 eserva  Reserva Participacio et "
Lucro liquido atribuido aos: Reservas  de reten- Lucros dosnio  Totaldo S8 MRABCRINENON | o ¢ fnanciamentos - - 854840 727.314
Gontroladores 66.611  63.681 Capital Reserva  de lucros acumula- controla- patriménio  Aphortizacio de smpms,,mm =4 -
Lucro liquido do exercicio 66611 __63.681 —legal —lucros _dendos _____dos ___Total ______dores __liquido e financiamentos ¢ juro: (59.708) (22.691) (888.833) (408.581)
Saldos em 31 de dezembro de 2022 2.099 - 30.742 258.338 o § .
Lucro basico e diluido atribuivel Baldos om A, e dezembreo 3 5 63.681 7 13050 55338 Juros sobre empréstimos
a acionistas controladores Ganho ou (perda) de transacdo de capital - 3299 - (3.909) 50 4.8a1 nanciamentos pagos - - - -
detentores de agdes ordinarias — RS 1110 10,61 Distribuigao de dividendos/lucros adicionais - AGE - (39516) (46514 - - (86.030) A15hD)  (97'57%)  Valores recebidos ¢ pagos
- SET do lucro liqui com empresas ligadas 17221y 70251 5.194 2.335
EcOeSIdoTTesul o P ribuicao de dividendos minimos obrigatérios - AGO - - - - (6.145) - (6.145) - (6.145)  Distribuicao de lucro: (57739) (62.175) _(24.284) _(73.724)
202; nmrﬂlaggra Constituigao de reserva legal 3.184 - (3.184) - - - Caixa liquido gerddo peld\ (aplicados nas)
- . 2024 2023 Transferencia para reserva de lucros 52 497 (60.497) (82.668) (14.615) _(53.083) 3
Luero liquido do exercicio 66.611 63.681 Saldc czembro de 2023 186 {;{‘Q;‘ﬁ"g; B 82.668) (14.615 3.083) _247.344
utros resultad s - - - - -
2 . o= S7=T5 s apital - - 66.611 6? 5 8335 docaixa s cquivalentes de caixa 11.853 49 _107.273 _(98.487)
Resultado abrangente Sadiionais N N I @419 (29.555)  (63.746) v ixa € equivalentes de caixa:
do exercicio atribuido ao: o TR < waquivalnics de carca
Controlador 66.611 63.681 66.611 63.681  Constitui¢do de r¢ u»va lq,al - - no inicio do exercicio 926 47 46.428 144915
Nio controladores - 20.908 13050  Transferéncia para reserva de lucros - Caixa ¢ equivalentes de caixa
do 66,611 GIGRL 87.519 G731 saldos em 31 de desembro de 2024 51.660 379110 no fim do 11.949 96 153701  46.428
1. Contexto operacional A BIVI Holding S.A. (“Companhia™ e, em RET - diferido sobre: Débitos diferido = 569 574 Lucro antes
conjunto com suas subsidiarias, “Grupo™), ¢ uma sociedade anoni- Yendas imobiliarias ( (POC) s - B = 1221 __16.202 13.629 go
ma, de capital fechado, com sede em Ribeirdo Preto/SP. A Compa- Creditos diferidos - - (594 (354) Imposto diferido liquido iquide 4 sui financeiro  103.323  106.068  (5.104) 1.968  206.256
nhia ¢ suas controladas (“Grupo™) tem por objeto a do 10- a) Ce Em 31 de de 2024 . a \Lgulnl(. compos nsolida. Resultado
ll'dn“) de compra e venda de iméveis p(l"()pn() . incorporagdo imobi- —  Ative __ Passive Patriménio ﬁicue‘_l[::\’s&e;‘?;:gb‘h, 5 2482267 2_096363 macnr%ey&es (45.350) (34.086) ___137 (79.299)
o o, mento ¢ . "‘c"c(’;"s e o ¢ Partici- Nio f0 liquido Resultado Resultado  Unidades imobilidrias permutadas (3&53%9 (3592‘ 3% da tribu-
consultoria de iméveis, prestagio de servigos de engenharia e cons- pagio  Circu-  circu- Circu-  circu- (passivoa  do exer- Investi- equiva-  Provisao para risco de crédito 2. (30,553) tagdo 57.973 71.982  (4.967) 1.968 126.957
trugao civil, aluguel de maqumas e cqmp'nncntos para ConstrugAo  Coneroladas e coligadas ate. lam encin  Seovions Bara rigse 592)  Imposto
civil. servigos ©, € Vitta Residencial S.A. 95,00% 16.057 371.169 1.548 222.792 162.886 §1248 Tod.742 48.686 T.796.602 de renda e
a participagdo como aclomsla ou socia em outras em-  Bild Des i ario S.A. 95,00%  8.968 294.947 2824 151.677 149.415 983 14 321283 Dedugdes da receita bruta: contribuigio
presérias e niio ias. Os de incorporagio Jardim Sul kibeuan Preto Emp. Impostos incidentes sobre sooial: 25567y (13.176)  (695) (39.438)
imobiliria da Companhia com terceiros sio estruturados por meio lmob; SPE Lida. 60,00%  8.178 16.017 14.826  5.029 4.340 @3.767) 1735 (1.461)  vendas e servigos prestados fucro
de participagio em de pEs. Bild Pro ertleée Panlcl%ag;oes Ltda. 9250% 8 12:904 - 6.09 6816 (2:286)  6.305 (2.115) Receita operacional, liquida liquido do
As empresas commladae compartilham, de forma significativa, das h'mb e dﬂv aramura 00.00%  1.962  7.666 782 09 5.750 @7 5175 375y 18 Patrimbnio liquido =) Capital sacial d¢Je Capital  exercicio 32.406 _SR.806 (5.662) 1.968 ___ 87.519
estruturas ¢ dos custos corp . geren-  Beta Realty T S.A. 106,00% 117 15.29 S 13466 94, o a0 ) Social & composto por 56.000.000 de agdes em 3 1/12/2024 2023, _ /12/2023/
ciais e operacionais dd Companhia. As SPEs tém atuagio exclusiva Terre Urbanismo Ltda. 99,50% 229 4.191 23 11.195 (6.798) (1.743) - (1.735) dividido em 6.000.000 de a¢des ordinarias, nominativas ¢ com valor Elimina- Consoli-|
1o sctor imobilidrio ¢ cstio vineuladas aos empreendimentos espe-  BY Partners I Ltda 49000%  1.328 16.500 263 1135 11.429 2.841  5.600 795 nominal de RS 9,333333 cada. b) Dividendos Minimo obrigatirio AMP MCMV_ Outros ciio dado|
cificos. 2. Resumo das priticas contiabeis As demonstragdes finan-  SEE Vitta Parque dos Lagos Ltda. 90,00% 157 - 14 75 232) = = De acordo com o Estatuto Social da Companhia e com a Lei das  Ativo
ceiras individuais e consolidadas foram preparadas de acordo com as E‘:,‘,T::,f;“;:?,:."‘f.,’:f;’s &m controladas 316.447 76078  Socicdades por Agdes, é conferido aos titulares de agdes de emis-  Caixa
ontabeis adotadas no Brasi i SPE Mall Civitas Ltda. 33,40% - 430 - - 43 24 144 8 } da C: direito ao de s ou outras  cquivalentes de
de relatério financeiro (IFR Complexo Civi SPE Ltda. 3.33%  7.096 5.940 6 2.898 10.132 (1)  3.377 270 as agdes de emissdo da Com- _cl_s;;:;scs e valo 7.124  38.237 942 - 46.303
Franca 01 Desenv. Imobilidrio SPE Ltda. 33133% 68 1.043 3 43 1.065 ©1 355 - <\nlna< na proporgio de suas participagdes no capital social. Aos ¢ valo-
a0 imobilidria no Brasil. O Bilconsper Construgao Ltda. 33100% 8 36.767 - - 36.775 az7n 12220 308 P PRI e res mobili 191.980  50.816  4.930 - 247726
de controle na venda de SPE Vitta Vila Virginia IT Ltda. 20,00% 834 9.156 1.652 130 8.241 ) __1.639 - i T ° . o < - ! Contas a rece-
to da administragio da Companhia, alinhado a aquele Total de em conj 17.735 386 obrigatorio anual ndo inferior a 15% do lucro liquido do exercicio,  po ge clientes  689.364 331371  7.689  (7.110) 1.021.314]
pela CVM no Oficio Circular CVM/SNC/SEP/n.® 02/2018 sobre a  Total 334.183 76.664 que poderd ser diminuido ou acrescido de valores, nos termos do  Egroque de
aplicagdo do Pronunciamento Técnico CPC 47 (]FRS 15). Os da- Em 31 de dezembro de 2023 artigo 202 da Lei das Sociedade por A¢des. Em 31/12/2023 ¢ 2022,  jmgveis a
dos nio ‘ . v do ndo houve dividendos minimos obrigatérios a serem distribuidos por comercializar ~ 771.025 330.733 262 - 1.102.020)
Partici- ~ " . . _Nio (Passwo Resultado . Resultado yuma vez que a Companhia ndo apurou lucros apés a mensuragio  Partes relacio-
belo pagio  Circu-  circu- Circu-  circu- adesco-  do exer- Investi- eduiva-  ga realizagio da parcela de lucros da Reserva de lucros a realizar. nadas 259191 62610 5844 (€0.952) 237603
e s Bms‘l mmhs v Controladas i direta lante  lante lante _ lante erto; cicio _mento Iencia s Em de 2024, o 161,205 Z 17 (129, 249)
e >
cietaria cos Ses e inter i SA. 95,00% 12.752 363.316 2.580 250.941 122.546 24.847 116.419 23.604 acionistas da Companhia foram distribuidos dividendos extraordi- Quiresativos = 88.133 81.692 17 2?{2 gj.“ 22{;; 52802
emitidas pelo Comité de p,onu"(;‘an)en[os Contébeis (CPC) e pelo ? 1:11 De: S:exin]/{o{)vlll;nemoElmobxlmnu S.A.  95.00% 4.526 317.464 3.067 187.873 131.050 61.111 124.498 58.056 narios de RS 34.191 (RS 86.030 em dezembro de 2023). ¢) Reserva ¢ © © - i Elimina.  Consoli-|
Canselho Federal de Contabilidade (CFC). Tods informacses  Jardim Sul Rib. Preto Emy de lucros Reserva legal i constituida a razio de 5% do lucro liquido =
relevantes proprias das ¢ i ons Imob: SPE Lida. N 60% ~ 19.480 15.909 8919 17.634 8.836 (19 3.533 (8) apurado em cada exercicio nos termos do art. 193 da Lei 6.404/76, pacdive AMP_MCMV__Outeos sdo dado)
solidadas, e somente elas, estio sendo evidenciadas, e correspondem B ‘SF’ EAT (_e.,f,i".‘,',f,“l’ga‘i‘;f‘ Lda. 92:50% 8 12760 - 606 9-103 1.354) 8420 (1:253) até o limite de 20% do capital social. Reserva de lucros a realizar  Empréstimos e
as utilizadas na gestao das operagdes da Companhia. Imob. 90.00% 2467 7.478 775 3.003 6.167 (522)  5.550 (a70) Constituida por parcela de lucros ainda néo i 1.164.182 206.643 - - 1.370.825
3. Caixa ¢ equivalentes de caixa Controladora Consolidade Beta Reany 100.00% 1171329 VY 946 a3 944 mente, apesar de pela C pelo or
- b TP0381505% — 20249008 T Uibentsiio Lida. 99.50% 243 21 69 3675 (1.378) (1.257) - (1.198) método da equivaléncia patrimonial de suas investidas. A alocagdo aquisigdo de
aixa e bancos BV Partners I Ltda. 10:00% 353 &3 64 302 3560 653 35 57 nessa reserva ocorre para refletir o fato de que a realizagdo financeira  terrenos 56.759 126.943 - 183.702
A VMOt ras 3743 96 82139 46392 BY Partners II Ltda 100.00%¢ 2 238 - ! 2330 282 2938 282 do lucro destas operagdes ocorrerd em exercicios futuros, uma vez Obrigagdes
P 1104006 153701 46428 SPE Vitta Parque dos Lagos Lida 90,00% 156 - 3 400 (345) i3 . realizado, devem ser transferidos para reservas de lucros a destinar i
4. Titulos ¢ valores mobi Total de investimentos em controladas 366.082 70.153 e levando o assunto a em e 19. 12442 11.450  12.064 - 35956
Informagiio por segmento ¢
- 406 - 400 27 136 9 31/12/2024  de clientes 279.455 145.150 673 - 425278
Letra Financeira do 202 2 7050 529 2 502 9321 874 3107 291 A Consote  Provisio para
Tesouro (i) 15477 58.039 144704 143085 pH0ea 0] De : 03 z 3 : 3 307 AMP___MCMV_ Outros ciio dado  garantias de
per Construgao Ltda. 9 36.073 36.082 212 11.907 70
E’E"e‘}“‘)‘es compromissadas 1435 | 1.213 1435 | 1212 SPE Vitta Vila Virginia Il Lida. 20. 0055 935 9156 1.662 202 8227 28 Ativo o . 87.535 53.090 - - 140625
- 5 146,139 24760 Total de em 1j 17.150 33 Caixae Partes relacio-
—16.912 75670 Total 283232 70606 equivalentes nadas 60.505 142.274 53.288 (202.507)  53.560|
Gireulante 15477 74458 144704 246389 1) Consalidado Em 3/ de dezembro de 2024 ge\/‘;jl‘xa o retars 12ed0n  1toma Josna0 Qutros pussivos  92.519 58.857 "4.940 _(48.408) 107.908
ulante E— Patriméni . . R - .
5. Contas a receber de clientes li Ative Passive a ’;{:l‘::;“;g Contas a passivo 1.753.397 744.407 70.965 (250.915) 2.317.854
Clientes de incorporacio e venda de iméveis TR T i iNao - . ;Nao  (passivo Resultado ;. Resultado receber de :’,atr_u;nomo 414715 151.052 (33.117) (96.464) _ 436.18
Cliontes 4o T’ o 524 5988 Circu- circu- Circu-  circu- a desco- 0 exer- Investi- equiva-  jichico 750.136 417.179 5.558 (8.064) 1.164.809 liquido R 1 C ) _(96.464) 6.186
(©) Provisao pata perdas esperadas - Controlada em conjunto lante  lante  lante _lante berto; cicio __mento léncia  Estoque de Total do passi-
com orédito SPE Mall Civitas Ltda. - 430 - - a3 24 i vo e patrimé-
% {Ajuste a valor presente (F‘omplexo Civitas SPEg.ltda a 7‘093 ?‘33‘3' 36 24828 llll~ll)32 (:) 3.377 270 mercia- nio liquido 2.168.112 895.459  37.848 (347.379) 2.754.040
Provisao para distrato 35 ranca 01 Desenv. Imobilidrio SPE Ltda. - ! (691 i 2023
L1653 T0% Bilconsper Construgao 8 36.767 - - 36.775 az7) 12220 308 lizar 742.618  361.601  1.049 - 1.105.268 -
Circulante 804,894 121 SPE Vita Vila Virginia i Cida. 834 9156 1.652 120 8.2 ©) 639 - Partes rela- Consoli-
Nao circulante 269.985 119 893 g::: gﬂ;i 3811 ‘C scp 10.50% - - - - - 11~"g4 - cionadas 267.421 84.293  10.400 (278.282) 83832 AMP MCMV__ Outros dado
As receitas de vendas sdo apropriadas ao resultado a medida que a O vealn © Investimen- eceita
Total de Investimento 586 32.816 7,260 208 627 30.666 operacional
o avanga, ‘xdoldndu o método chamado de “POC™, “per-  Controladas em conju os 8 - ©27) . liquid: 048.515 808263 26.114 (23.596) 1.759.296
centual de de 30” de cada CPPB Plan. e Desenv. Emp Imob. Ltda  40,23% 2 - (4.267) (138) 4.395 “) - - Outros 1quida 8 20, 6. (23.596) °
P Pacavitta Empreendimentos ativos 109314 109.507 18.528 (27.753) 209.596 Custo dos
dimento. 6. Esmques de imoéveis a comercializar P P
Consolidade Imobilidrios Ltda.. 50,00% - 17752 (10) (4.108) 15.560 15817 __6.817 6.238 Total do iméveis
034 9023 Total 6817 6238 ativo 2.063.679 1.106.342  47.716 (314.726) 2:903.011  vendidos
Iméveis em conslrucao 672.419  702.459 Total _39.666  6.824 Consoli- ¢ servigos
!rmmms conc! ?Kz‘ %;?.452 }49. 149 Em 31 de dezembro de 2023 Patriménio Passi AMP___MCMYV__OQutros dado (714.516) (596.308) (9.425) 23.596 (1 296.653)
crrenos para futuras incorporagoes —Ativo _ Passivo  liquido assivo L bruto 233.999 211.955 16.689 462.643
Provisao para distrato 78 zzx 133358 Niao Nao (passivo ¢ R:g?msm °
Circulante 392208 1.192.920 Circu- circu- Circu-  circu-  adesco- doexer- Investi-  equiva- e financia- (despesas)
Nao circulante 180005 ~ 97.793 Controlad " lants lante lants lants Tt cici ments léncia  mentos 1.173.990  319.479 - - 1.493.469 oper‘;cmn is
3 i ontrolada em conjuntos Obrigagdes
7- Outros ativos Congroladors —gspoligsde  SPE Mall Civitas Lida 33.40% - 406 - - 404 27 136 9 bor aauie Despesas
Impostos a recuperar 6.597 3.100 ~T8.758 T3.81 omplexo Civitas SPE Lida 7.050  5.296 2 3.023 9.321 874 3.107 201 PoLody com vendas  (55.836) (52.451) (3.746) 705 (111.328)
Adiantamentos a terceiros 1.157 878 51.677 Franca 01 Desenv. Imobili; sigdo de Despesas
Despesas a apropriar 11 SPE Ltda. 68 1.043 2 43 1.066 167 lemenos 66.746  132.689 - - 199435 onise
Despesas com comissio 700 - Bilconsper Construgao Ltda. 9 36.073 - - 36.082 70 rigaces administra-
a aproy E SPE Vitta Vila Virginia IT Ltda. 935 9156  1.662 202 1227 6 sociais e
DB En Engargos-CEF Beta Bild 08 SCP 100 - - - - - - trabalhistas 14.143 15309  11.687 @3 a6 @B (70.842)  (93.817) (17.062)  (705) (182.426)
utr _ 1800436 cta Grand Raya o - - - - Adianta- sultado da
10.364_ 6 176.890_134.110 Total de 543 equivaléncia
3 mento de
. Controladas em conjunto patrimonial 543 - asy 153 543
Gireulante 9553 523 125398 93-382  CPPB Plan. ¢ Desenv. Emp. Imob. Ltda. 40.23% 7 - 4268 138 (4.399) ) - - phientes 251.693  117.097 1461 - 370251 Gutras recei-
8. Partes relacionadas a) Controladora: ~ _____Controladera 1oty =5 para garan- tas/despesas
o —2024 2023 tias de obras  53.263 56.098 - - 109.361 operacionais
Dividendos a Receber 781 3281 11. Empréstimos e financiamentos Ban oS nas 3 - -3 liquidas (4.902) (10.776) (1.057) 0 (16.735)
“ontas a Receber por Controladora :
enda de investimentos, 79.095 84.342 Modalidade 3024 2023 3024 2023 cionadas 99.350 165521 61.763 (275.754)  50.880 :;ucro antes
Operagdes Financeiras __257.693 Plano empresirio Margo/2027 393 117372 o resulta
87.093 ~ 345316 Plano empresirio Abril/2028 - - 1525373 374976 passivos 124.645  100.482 16.660 _(82.398) 159.389 financeiro 102962 54911  (5.329) 153 152.697
Ciculante 5 Plano em ‘\reséinrio 35054 ;‘O()Fl/ +IR Sgtembro/2026 - T3 g Tetaldo Resultado
Nio Circulante 286.313  342.035 Plano empresirio % a Yoa.a. + argor - - 1001 i 906.675 571 (358.175) 2.423.9 inanc X X 5 X
Controladora Plano empresirio DI Dezembro/2025 - - - 9374 PASSVO o 06.67S  91.571 (358.175) 2:423.901 e 00 G079 159 0 G651y
Passivo 3 Cédula de erédito bancario  10% a 11 L% L PREAPCA Agosto/2027 - - 17.668 19205 LA
Operagdes financeiras 1%O)A 57 167.542 Debénture Cri 5% a.a. + CDI Fevereiro/2027 fus.ozo 14488 092217 pAgsede  Lis027 !;_3:‘;‘%0 279.849 _ 199.667 (43.855) 43.449 _ 479.110
120557 167.54: X X 493 370 71365  49.835 (5.170) 153 116.183
C‘Cu%an e 120. 8 r%l'amgan al g% 35; 13?'353 1 3%2'7% 1 %§;§§§ passivo e (22.163)  (17.475) 186 - (39.452)
Sirculante 120.557 167.54: o Circulante K .080.75 149! Sni
patriménio
b) Consolidado: . 12. Obrigagio por aquisi¢io de terrenos Corresponde a obriga-  clientes osta Epresemada abaixo: Consolidado  liquido 2.063.679 1.106.342 47.716 (314.726) 2.903.011 liquido do
Cons"lldﬂd“ Consolidado  ¢5es assumidas por aquisicdo de terrenos para futura incorporagao 3 _ 2024 ici 49.202 32.360 (4.984) 153 76.731
Y ¢ @ Rocob de empreendimentos imobiliarios. Varios de 118.999 131.251 Elimi-  Consoli-
Comias a Receber por Adianamenis Bor reshimenia AMP__MCMV tros  naci ado 20- Eventos subsequentes Em 25/11/2024, em reunido do Conselho
Jenda de investimentos 698 6.030 ‘e'rfgs"s L :l'a“ss“'as ue “eﬁ"?"‘;:‘ “;"“‘ °°"“j‘“a's de des- de servigos ¢ outros 2730 12.027 Receita c A a C oi aut da a emitir Notas Co-
peragoes Financeiras contos sobre os valores a pagar, conforme incorrer a despesas com  Adiantamento por permuta 46 251400 operacional e com garantia s o 3 sérics, para co-
) 837832 1317168 marketing, dos tributos RET, taxa administrativas, de corretagem, ! 0:33¢ i 1.074.627  894.016  5.846 (7.982) 1.969.507 §
_ Ciculante - - quc totalizam cntre 2% & 27% A Py - ircul 110 571 dquida 0744 2 2 (7.982) -969.5 locagdo privada. As Notas Comerciais foram subscritas e integrali-
Nao Circulante 83.832 131,168 das do 1t . . 239.280 233735 imoveis zadas exclusivamente pela Companhia, no ambito da operagdo de se-
Passivo i 302, 9892 1on. lastreado em eréditos imobiliarios © que constitui promessa de 1+ OPrigasdes sociais ¢ trabalhistas vendidos curitizagdo, para compor o lastro dos CRI, conforme estabele
Operagdes financeiras 39580 33380 pagamento em dinheiro no montante em 31/12/2024 de RS 51.475  Salarios ¢ ordenados e servigos “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 347° Emi
Ciculante B €0 (RS 43.152 em 31/12/2023). A remuncragio dos CRIs, incidente FProvisdo de férias e encargos restados Gl (G07.836) (63427 7.982 (1419807 om Classe Unica, em 3 Séries, de Certificados de Recebivei
Nio Circulante 50.880 53.560 mbm o saldo do valor nominal unitirio desde a data de emissio, a participacdo nos lucros ¢ resultados R:g:ﬁ&rm&pc 510 - 549.700 biliarios da Opea Securitizadora S.A., lastreados em Créditos Tmo-

por juros de 10,50% ao ano somados a

9. Imposto de renda e contribuigiio social correntes e diferidos
100“/, da variagio acumulada do IPCA. Foram constituidas garant
SP

e RET diferido

Outro:

%teracionais

biliarios devidos pela Bivi Holding S.A. Foram emitidas 200.000
Notas Comerciais, com valor nominal unitario de R$

, perfazendo

Ativo nio circulant 2024 2023 2024 2023 especificas de Alienagdo Fiducidria de Quotas de determinadas S 15. Outros passivos gom vendas  (75.637)  (51382)  (2.343) (129.362) o montante total de R$200.000, na Data de Emissdo em 23/01/2025.

ivo niio circulante listadas em contrato. O prazo de vencimento dessa emissio serd em Desp: 21. Aprovaciio das 5 " ivi e con.
IR ¢ CS diferidos sobre: o 3058 A N ¢M Arrendamento a pagar - Aprovag agde A
Provisdo para ajuste czembro de a - por ol Distratos gg“‘fs 'e( i As i e
a valor presente 1.509  1.744 (143 396) estd assim apresentada: " cpas administra- fe torizadas para emissao pela diretori 31/03/2025.
pruvid‘!’pdm ‘participag (143) [¢ ) ) i ~ oy tvpattivaby pagar tivas (66.183) (101.883) @2.581) (170.647) Foram au orizadas para emissdo pela diretoria em 0 0:

Periodo apés data de balango 2023 2023 Dirctoria
nos lucros e resultados - - - 1319 Tane 58638 i956 Circulante gy
para demandas anos 88496 4186 Nao circulante cduivalencia Flavio Guedes de Alcantara Filho - Diretor Executivo
civeis e tmbalmsx 415 2.507 Apos 2 anos 52.311 45220 g S0 para al}{;'::lurrélé‘e‘i— 6.824 - (1.968) 1.968 6.824 José Luiz Camarero Neto - Diretor Executivo.
Provisao para perdas csperadas . 129432 Lrza2 José Vitor Monteiro Jordani - Diretor Executivo
com devedores duvidosos Circulante 587628 4206 S tas/despesas
Nao circulante 140.807 1297406 Cives 2023 speracionais Contador
Passivo niio circulante 13.A de clientes A 40 dos de i 7.146_liquidas. (22.696)  (26.847) _(716) (50.259) Fernando Fazolino -CRC: [SP169.522/0-4
Relatorio do nuditor sobre as 3

Aos . C <A nossa opiniao. Enfase Conforme descrito nas notas explicativas 2.1, 3 co do auditor A dirctoria da _ou cessar suas ou nao tenha. al Tva realista _internos relevantes para a auditoria para plancjarm
S.A. Opinidio E c 2.4, as e C por essas outras informagdes que com-  para evitar o encerramento das Os resp pela go-  de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nio, com o objetivo
 consolidadas da Bivi Holding S.A. (C ), i Foram Ue acorda com as praticas contibers sdotadas no  preendem o Relatério da administraao. Nossa opinigo sobre as de- da C < suas 30 aqueles com respon- e expressarmos opinilo sobre a eficicia dos controles internos da
como o . que Brasil ¢ com as normas. de relatério fi (IFRS), monstragdes fi individuais e ndo abrange o sabilidade pela supervisio do processo de 3o das - e suas . do das politi-
dem o balango pau imonial em 31 de desembro de 3034 ¢ as rospec-  apliciveis s entidades de incororacio imobilisria no Bracl, cqui. Relatorio da administracae ¢ nio expressamos qualquer forma de goes financeiras. Responsabilidades do auditor pela ia das cas ca o s e
tivas do . do resultado s mu-  valentes as entidades registradas na CVM. Dessa forma, a determi-  conelusio de auditoria sobre esse relatrio. Em conexdo com a audi- 1oes a Nossos feitas pela diretoria. » Concluimos sobre a

tagoes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exerc
findo nessa data, bem como as notas expl
incluindo as politicas contibeis materiais e outras informagdes elu
dativas. Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima refe-
ridas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevante:
2 Ham ¢ e, em (o o o Co

io  nagdo da politica contébil adotada pela Companhia, para o reconhe-
cimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade
imobiliria ndo concluida, sobre os aspectos relacionados  transfe-
réncia de controle, seguem o entendimento manifestado pela CVM
no Oficio circular /CVM/SNC/SEP n.° 02/2018 sobre a aplicagdo do
NBC TG 47 (IFRS 15). Nossa opinido ndo contém ressalva relacio-
nada a esse assunto. Outros assuntos Demonstracdes do valor adi-
cionado As e do valor adicio-

pos anceira,
panhia em 31 de de 2024, o e
solidado de suas operagdes e os seus respectivos fluxos de caixa in-

toria das

e nos-

e
ob_|cl|vo~ obter seguranga razodvel de que as demonstragd

sa responsabilidade ¢ a de ler o Relatério da

e, ao fa-
zé-lo, considerar se esse relatorio esta, de forma relevante, i

individuais ¢ tomadas em . estio

tente com as demonstragdes financeiras ou com nosso conhecimento
obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de
forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos
que ha distorgao relevante no Relatorio da administragdo, somos re-
queridos a comunicar esse fato. Ndo temos nada a relatar a este res-

e para o findo nessa data, de acordo  nado (DVA) referentes ao exercicio findo em 31 de

com as priticas contébeis adotadas no Brasil e com as normas inter-
nacionais de relatério financeiro (IFRS). apliciveis s entidades de
incorporagio imobilidria no Brasil, regi
tradas na Comissao de Valores Mobilidrios (CVM). Base para opi-
nifio Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas br:

2024, elaboradas sob a responsabilidade da diretoria da C:
e apresentadas como informagdo suplementar para fins de IFRS, fo-
de auditoria executados em conjun-
e con-
o, aval

ram
to com a wdnona das
solidadas da Companhia. Para a forma.

o de nossa opin

de  peito. da dirctoria ¢ da governanga pelas de-
i e Adiretoria da
C & resp pela do0 e
das o e de acordo

com as préticas contdbeis ndotuda; o Brasil ¢ com as normas inter-
nacionais de relatorio s

livres de se causada por
fraude ou erro, e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opi-
nido. Seguranga razodvel é um alto nivel de seguranga, mas nio uma
garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas bras

adequagio do

o, pela diretoria, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se exis-
te incerteza relevante em relagio a eventos ou condigdes que pos
levantar diivida significativa em relagio a capacidade de continuida-
de o que existe incerteza
relevante, devemos chamar atengao em nosso relatorio de auditoria

Se

leiras e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais dis- para as resp s nas indi-
torgdes As des podem ser viduais e ou incluir ifi 80 em nossa opinido, se
de fraude ou erro ¢ sdo quando, des forem Nossas estdo funda-

mente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspecti-
va razoavel, as decisdes economicas dos usudrios tomadas com base
nas referidas demonstragoes financeiras. Como parte de uma audito-

de

Tmentada nas evidencias de buditoria obtidas até a data de noss re-
latorio. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Com-
panhia a ndo mais se manter em continuidade operacional. e Avalia-

ria realizada de acordo com as normas

do
conforme , e se a sua for-
a0 de acordo com os critérios definidos no Pronun-

leiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em

conformidade com tais normas, estdo descritas na segdo a seguir,

intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demons-
O Sor

mos se essas. est: com as

ma e conteudo es
Téenico NBC TG 09

T
tradas na CVM, e pelos controles int

ne rios para permitir a

do Valor Adici

tragdes financeiras e mos
tes em relagdo & Companhia e suas controladas, de acordo com os
principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissio-
nal do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho

do. Em nossa opinido, essas do valor
dividual e foram claborada:
os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nesse Pronun-
ciamento Técnico e sdo em relagdo as

livres de
fraude ou erro. Na das
duais ¢ consolidadas, a dirctoria ¢ responsavel pela avaliagio da ca-
pacidade de a C . quando

se causada por

indivi-

Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabili-
d én-

. os assuntos relacionados com a sua continuidade opera-

fraude ou erro, e de auditoria
em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de
ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude é maior do
que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de

< inter mos a do geral. a estrutura ¢ o contelido das demonstra-
S). de  auditoria, e goes ivi e i i ive as di 5
no Bi .u q regis- a0 longo da auditoria. Além disso: e Identificamos ¢ © s essas Ses fi
ernos que ela determinou como s os riscos de di A nas acdes finan-  tes Sen & o3 eventos de maneira compativel com o ob|euvo de
40 de 5 ceiras indivi e se causada por com cla

governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance plancjado,
da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria,

as inter-
nos que identificamos durante nossos trabalhos. Ribeirdo Preto,
31/03/202< ERNST & YOUNG Auditores Independentes S/S

dades étic: ordo com e: s normas. Acreditamos que a evid s e tomadas em (.l)nJlInl() Outras uunul ¢ 0 uso dessa base contabil na burlar os |nl(.n1n~ conluio, falsifica , OMissdAo ou repre- “RC-SP-044415/F; Wagner dos Santos Juanior - Contador
cia de auditoria obtida & e apropriada para fi informacdes que as acd iras in- _finance a o ser que a diretoria pretenda liquidar a Co Oes falsas i * Obtemos dos les (RL lSP2 16386/O-T.
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