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Relatério da Administracao

A Viiv Empreendimentos Imobiliarios S.A. apresenta, referente ao exercicio de 2025, seu primeiro Relatério da Administracdo, consolidando os principais destaques ionai: e patri-

moniais do periodo. A Companhia atua no desenvolvimento de loteamentos urbanos, com foco

al do exercicio. Nesse cenario, o mercado imobiliario mar

m contexto
 resiliente e a Companiia avancou para a fase final e éxecusdo dos empreendimentos ancados nos anos anteriores,
um momento de transicio e consolidacao do ciclo operacional iniciado em 2021. Mesmo inserida nesse contexto, a

o na criacao de empreendimentos estruturados, disciplina financeira e geracao de valor sustentavel no
longo prazo. O ano de 2025 foi marcado por um ambiente macroeconomico ainda desafiador, caracterizado por taxas de juros elevadas, e
fin nteve-s:

de ajuste fiscal e inflagdo em desacelerago ao
caracte izando

receita liqui tingiu RS

104,4 milhoes, permanecendo estavel em relaao a 2024. Esse comportamento reflete vendas em linha com o penodc anterior & um ritmb de erecucao mais moderado das obras, compztweL com o

estagio avancado dos projetos em desemvolvimento: Ao longo do ciclp 2021-2024, a Companira registrou crescimerto signifca
e do das lancado o empreendimento Liiv Reserva das Nagdes 2, em Chapadao do Sul (MS), com Vo G R 583
milhoes, mpresentando ‘rescments expressivo em | Celaczo D05t e vendar hqmdas alizarim Vo e 13 56,8 miRGee, o patamar Somblante a6 a0 anterior com resci
exercicio anterior 0 portfolo segue equlibrado enre as fabias de renda, com estodues considerados jovens o
nivel adequada de oferta, em linha com a estratégia de disciplina na gestao do,ciclo imoblari. O
e

unidades comercializadas. Os estoques encerraram 2025 com crescimento em relacio ao

s em andamento e a transigao para a etapa final de execugao. No cam)
observou-se redugao frente a 2024, em funcao da menor margem

. dos
erformance economico-financeira, o resultado bruto acompanhou a evolucéo da recevta a0 longo do cvcto. Em 2025,
ruta, impactada pelo mix de vendas e por ajustes voltados a manutencao dos padroes de qualida

icativo da receita, resulfado do avanco das obras pelo método POC, dos

mento em volume de

evidenciando

derando a visao gerendial da controladora, a margem liquida austaca fo do
integralmente o dividendo minimo obrigaterio u Est

o> Socl atém-fie ptovor distADAARacS SticoA: com bace em resonas f

de divida com perfil alongado, mantendo o resultado financeiro proximo do equilibrio, refletindo o hedge natural tipico de companhias do setor imobiliario com gestao financeira conser-
vadora. Emn 2025, apesar da recucao do resultado liguido em funcao da menor margem bruta ¢ da manutenca da estutura operacional, 3 marger iquida atingiu patamar bastante saudavel. Cons

mocelp ce negacios. No que se refere 3 politca de dividendos, a Companfia cumpriu
icros. Pai levante dessas distribuicdes possui

carter de longo prazo, com flexibilidade para liquidacio até 2028, preservando a salidez financeira e a capacidade de investimento da Companhia. A Viiv encerrou 2025 com estnutura patrmonial
.0

solida e

neceu em patamares adequados, refletindo disciplina na alocaga

nivel reduzido, contando em setembro de 2025 com operago para reforco do caixa no periodo de maior intensidade construtiva, A estrutura
de capital seguiu predominantemente composta por capital préprio, com divida concentrada no longo prazo e posicao de tesouraria positiva ao fim do exerci

. A rentabilidade dos acionistas perma-

0 de capital, qualidade dos ativos e consisténcia operacional, ainda que impactado pela menor margem e pelo menor giro do ativo no

exercic. For fim, a Companhia encerra 5025 bem-posicianada para s prixims ccios, com empreendimentos em fase Ainal ds execiiCa0, atvos berh formados, estutura inanceira slida e governan-

a fortalecida. Essa base confere conforto financeiro para a conclusdo das obras em andamento ao longo de 2026 e flsibilidade para reaizar novos

avanco das obras levou o POC acumulado global a 87,9%, refletindo

no longo

de forma seletiva,

pra: DEI
Btaordinaria reatizada em 30 gt Janeiro g6 2026, foram aprovadas pela Ccmuanh!a  distribufiao de bicros no montante de

de 2025. Os.

mentos de alta renda. As despesas totais evoluiram em linha com o crescimento da operacéo. As despesas comerciais permaneceram majoritariamente variaveis, enquanto 2% despasas gerats & s

nistrativas refletiram investimentos em est

de escala, com redugdo relativa das despesas sobre a receita, ai

estrutur, pessoas, processos ¢ sistemas, com o objetivo de preparar a Companira para 0s proximos ciclos de crescim
inda

o, A0 longo do cico, observa-se ganho
o

rigacao a ser liquidada ao longo dos exercicios de 2026, 2027

0
LIBERACAO DE DIVIDENDOS COMPLEMENTARES: Conforme deliberado na Rssembleia Geral

R$ 2.530, com base nas e lucros acumuladas em 31 de dezembro
& 2028, A liquidagao poders ocomer em valores Supeniores aos minimos previstos, hipstese em que

os valores remanescentes para os exercicios subsequentes serdo ajustados proporcionalmente. Por se tratar de um evento subsequente, nao houve reflexo contabil nas demonstragoes financeiras

deste exerccio. Relacionamento com os Auditores Independentes: A politica da Companhia na contrataao ce senigos de auditores ndependentes assoqura 3 n
rd apl

existéncia de conflito de interesses,

m 2025 pe

dugao em relagio a 2024, principalments em fungao da diminuigio do caixa medio a6 1onge do exercicio, dscorrents da mator intensidate constnitiva, Esse efeito

izados. O resultado financeiro liquid
foi

per

pela

licavel, a Companhia informa que seus auditores independentes, Emst & Young Auditores

(“EY"), néo prestaram, no exercicio de 2025, servicos nao elacionados a aLditoria extema.

Balangos patrimoniais c Consoli Balangos patrimoniais e das do patriménio liquido Atribuivel aos controladores
Ativo Nota __ 2025 _ 2024 __2025 __ 2024 Passivo Nota _ 2025 Lucro cipacio de
Caixa e equivalentes de caixa 7 10.809  4.865 18.640 28.528 Fomecedores ) 101 (=) Acdes tiquido e m,,mladms Total do
Instrumentos financeiros derivativos 17 855 1.688 855 1.688  Empréstimos e financiamentos 13 6.695 Capital em Transacio Reserva Retengio Lucros a do nistas patrimonio
Contas a receber por venda de lotes 8 - - 52179 47.759  Instrumentos financeiros derivativos 17 6 Nota _social tesouraria de capital __legal de lucfos _destinar periodo __Total __em fvestidas | Gguido
Lotes a comercializar 9 - -~ 62.239 56.758  Obrigagdes sociais e trabalhistas 2.582 g::‘{osa ;';' gei L;i:n g:;l:n":jl:rg :;éloﬂ 16
P - iz X
Imoveis em construcio 2 - - - - Adiantamento de clientes 14 : Resultado do exerci - - - - 2 33778 33778 33.037 66815
Iméveis a comercializar 9 - - - - Obrigagges tributarias 13 Proposta paa- destinacio do lucro liquido
Tributos a recuperar 238 131 515 313 Debitos com partes relacionadas 10 8593 Reserva Leg: 16.c - . - 1102 _ (1192) - - -
Ativo fiscal diferido - - - ~  Dividendos a pagar 16.d  6.059 msmhm;ao de dividendos complementares 16.d - - - - - @57 52.5733 - gz.sw;
Despesas antecipadas 24 22 231 Outras contas a pagar 8 ividendos minimos Oﬁjﬂgﬁjwﬂus 16.d - - - - - (8. 46; 8.146; - 8.146;
Partes relacionadas 10 29 - 1629 Impostos com recolhimento diferido 15 ;gig:;rgﬂl;‘é ’f‘;‘gﬂ“ le lucros 931 - - T 24.440 (24.440, (93 I e
Outros créditos 9 7 __2.242 Total do passivo circulante 24.057 Mutacbes de anio i nso em investidas: § § :
Total do ativo circulante 11.964 _ 6.713 138.530 Empréstimos e financiamentos 13 11.967 Participaga de capital social de 1o i - - - - - - - - 57 57
Instrumentos financeiros derivativos 17 - 129 - Impostos com recolhimento diferido 15 - Proposta para destinacao do lucro liquido de nao controladores:
Contas a receber por venda de lotes 8 - — 115.833 97.515  Provisdo para processos judiciais 20 - s Lllacms Sgr‘lh:‘dgs a "ﬂg co‘g‘tm'a jores - — - — - 2;5229 12%35550
Ativo fiscal diferido - - - - Débitos com partes relacionadas 10 7.500 Realizacao de U;S:c‘:‘;';e“zamm - -
Partes relacionadas ) 10 11575 8087  3.412  1.654 Dividendos a pagar 16.d 114.827 Resultado do exercicio 24211 24211 27.485 51.696
Depositos judiciais e compulsorios - - 457 379 Provisao para passivo a descoberto Proposta para destinago do lucro liquido
Total do realizével a longo prazo 11.575 _ 9.386 _119.702 _100.847 em controladas 12 21 8 - - 30 de dividendos 16.d - - - - (12.062) (102.772) (114.834) - (114.334;
In em e Total do passivo ndo circulante 134315 _ 16.093 147.792 _ 21.072 Dividendos minimos obrigatérios 16.d - - - - - (6.053) ~ (6.053) - (6053
T L OO0 passve Reserva para retencio de lucros - - - - Z 18158 (18.158 -
em conjunto 12 172451 156.315  2.434  4.030  Patriménio liquido Mutacoes de iquido na 50 de ndo em investidas:
Imobilizado 11 287 310 2.533 Capital social 30.000 30.000 30.000 30.000 Pamcvpagaa de capital social de nao controladores - - - - - - - - 58 58
Total do ativo nio circulante 184.313 166.011 107.410  (-) Agdes em tesouraria (1.931) (1.931) (1.931) (1.931)  Proposta para destinagao do lucro liguido de nao controladores:
Transacio de capital 462 555 46 555 Lucros distribuidos a nao control (32.533) _ (32.533)
Reservas de lucros 0374 105.057 _ 9374 105.057 Saldosem 31 de dezembro de 2025 30,000 __(1.931) 462 33.679 __ 7i.584
Patriménio liquido atribuivel Demonstragges dos Controladora Consolidado _____Controladora Consolidado
fluxos de caixa - método indireto  Notas 2025 2024 2025 2024 fluxos de o T metedo mdireto  Notas —— 20252 535 025 2024
aos controladores 16 _37.905 134.581 _37.905 134.581 p . o das atividad Pa i
Participacie de nae controladores uxo de caixa das lades operacionais gamento juros sobre empréstimos
articipagao trol Resultado do exercicio: 24211  33.778  51.696  66.815 e financiamentos 13.a (1117, (559 1.117, (559,
em investidas 16 - _33.679 _ 38.669  Ajustes para reconcliar o lucro liquido ao cam L|quvdo Pagamento juros sobre mutuos 1.529' (1335 1.529' (1580
Total do patriménio liguido 16 134581 _71.584 decorrente das (usado nas) atividades. Pagamento de imposto de renda
Total do passivo 43 19 Tmpostos com recolhimentos diferidos - - 1481 1462 e cogtnbmgalo socia l( tzado as) - - _ (2.253) _ (4.253)
Total do atiy Total d i triménio liquids Depreciacao 11 66 9 152 9  iquido (utilizado nas) proveniente
otal do ativo otal do passivo e patrimonio fiquide Resultado de equivalencia patrimonial 12 (36.029) (41.965) 203 (478) operacionais (12.212) (6.738)  9.975 21.957
Provisdo para isco de distratos .d 2 Z (1.640) Fluxo de Caiva de atividades de investimentos
rovisao para baixa I 8.e - - (340)  (1.754 i\r?t x e w‘;obvhzag 1 dad 11 (43) (284) (63)  (2.042)
5 5 i Provsses o it R, rabalistas e chveis 19 - - - 1 egralizacdo de capital em sociedades
dos C C dos __Controladora Consolidado (o e PAE T S/Insu‘umenm; controladas e controladas em conjunto (3.659)  (4.490) - -
Nota “2025 2024 __2025 __ 2024 Nota _2025 2024 _ 2025 _ 2024  Operacio swap s/Instiur 1131 (354) 1431 (1354) Integralizacao de capital em sociedades
Receita operacional liquida 18 - - 104.444 104.733  Corrente 15 - (13) (2.658) (3.316)  variacao cambial sobre empréstimos, nao control - (1) - -
Custo dos empreendimentos vendidos e Diferido 15 - ~ _(665) _ (649) financiamentos e derivativos @a71) 2009  (171)  2.099 Exéeﬁiiiéf,‘é‘;‘.‘:‘éi pelas (utiizadas nas) 23.565 _ 25.200 ___ 1393 __ 1.776
servicos prestados 19 - ~ (30.914) (20.081) o . ——= 3.323) (3.965)  Variacoes monetirias sobre empréstimos 952 575 952 575 _atividades de investimentos 19.863 20425 1330  (266)
Lucro bruto - — _73.530 84.652 Lucro liquido do exercicio 24.211 33.778 _51.696 _66.815 VE "a"c‘a’"e"m b " 1.647 1313 1.647 1533  Fluxo de caixa liquido (utilizados nas) provenientes
(Despesas) Receitas operacionais Resultado atribuido a: Variacoes monetarias sobre mituos . . : : das atividades de financiamentos
Comerciais e vendas 19 118 285 (3.842) (4.707) Participacdo de controladores 24.211 33.778 24.211 33.778 CO,,ta'; a receber por venda de lotes _ ~ (20758) (23.173) Pagamento de empréstimos e ﬁnanaamenms 13.a  (5.200) (3.240)  (5.200)  (3.240)
Gerais e administrativas 19 (8.924) (6.021) (13.542) (11.280)  Participagdo de nao controladores - - _27.485 33.037 Terrenos a comercializar - (5/081; 510.074) Captacdo de empréstimos e ana"gg;“ms 132 11968 (1.931) 11.968 (1.931)
Outras receitas e despesas operacionais, liquidas (89) 338 (530) (659) _ Iméveis a comercializar N - - 121 Regh-mao e instmme?,ms financeiros N N
Resultado de equivaléncia patrimonial 12 36.029 41.965 _ (203) 478 Resultado por agio _ Tibutos a recuperar (o8 683 (202) s1e lerivativos (329 (859) (329 (859
27.134 36.567 (18 2171 (d6.168) Basico e diluido (RS por ado) Despesas antecipadas §2> ER o £ Dividendos pagos aos controladores (8.146) (6.877) (8.146)  (6.877
Resultado antes das receitas (despesas) Ges dos 2 Consolit Créditos com partes relacionadas (3.517§ (205) 52.124; (626) Do I oo res o para ndo con-
financeiras liquidas e impostos 27134 36.567 _55.313 _68.484 2025 _2024 2025 2024  Depositos judiciais - - (78) 38 _ (19.486) _(28.385)
Receita (despesas) financeiras liquidas Lucro liquido do exercicio 24.211 33.778 51.696 66.815 Forneced . . 77 1.513 1.443 lo (utilizado nas) proveni-
Receitas financeiras 21 2723 3.731 5.970 9.367  Outros resultados abrangentes - - - ggngatgoes Sociaie & tr:balh'sms 711 (47) 1 778/; 11 9(30 nientes das atividades de financiamentos  (1.707) (12.907) (21.193) (41.292)
Despesas financeiras 21 (5.646) (6.507) _(6.264) _(7.071) Resultado abrangente do exercicio 24211 33.778 51.696 66.815 paantamento de cliente: s @ (as7en ( ) (Reducdo) aumento liguido em caixa
fil iro liquids 2.923) (2.776)  (294)  2.296 Resultado abrangente atribuido para: gag g e equivalentes de caixa __5.944 780 _(9.888] 119_%
Resultado financeiro liquido (2. 3 - itado ¢ Débitos com vartes relacionadas 1.461 245 169 (111) La!xa eequwalems de caixa no inicio do exercicio 7 %.085 ~ 28.52 48.12
Lucro antes do imposto de renda e da Participacdo de controladores 24.211 33.778 g:tms(pa oo N do pela ) 11 773 (236) e caixa no fim do exerci 7 4.865 _ 18.640 _ 28.528
tribuicio social 24211 33.791 _55.019 _70.780 Participacao de ndo controladores em investidas 27.485 33.037 ixa (utilizado nas) gerado pelas Redugio) aumento liquido em caixa &
contribuleao soclal 24211 33.791 55010 _70.780 atividades operacionais (9.566) (4.844) 14.874 28.349 .(Equwaqf;n)ws do & 780 (9.888) (19.601)

Imposto de renda e contribuigdo social

1. Contextc rios S.A. (“Companhia” ou
IV for coneattiida om 15 di Janeines de P12, tendo por nbjetc social a compra e venda
de iméveis; a locacao, de parcerias, por conta
propria ou de terceiros, envolvendo bens imovets; a criagao, aquisicao, incorporacdo e desen-

Notas as o e Co

poder sobre a investida; esta exposta, ou tem direitos, a retornos variaveis de seu

-31de

de 2025 (Em milhares de reais, exceto quando de outra forma indicado)
perdas de crédito perdas de crédito esperadas sdo estimativas ponderadas

envolvimento com a investida; e tem a capacidade de usar esse poder para afetar seus retor-
nos. A Companhia reavalia se retém ou néo o controle de uma investida se fatos e circunstan-
cias indicarem a ocorréncia de alteragdes em um ou mais de um dos tres elementos de con-

L enda 63 locarin: 3 attbemes0 o ou & paricinacao. om outras Coredsun. no Bras i o
exterior, com objeto social relacionados ao seu, bem como a prestacao de servicos relativos
as atividades aqgui mencionadas. A Companhia tem sede na cidade de Catanduva -SP, e esta
localizada Rua Martinho Canozo, n° 663, Parque Joaquim Lopes e atua com foco em projetos
de de solo, le terrenos para os diversos segmentos
econdmicos nas regides Sudests Centro-Oeste, sempre provendo, com solidez e comprome-
timento, os recursos necessarios para atender 3 demanda por novos empreendimentos e
contribuir com a expansio
fmobitiaria da Companhia com tarcelros s40 estruturados por mei de pamapacao em Socie-
dades de Proposito Especifico (“SPEs”). A Companhia detém participacao no capital social
dessas SPEs, detalhadas na nota 6. (v), (doravante denominada “Controladas” & em conjun-
to com a Companhia, “Grupo”). As Controladas compartilham, de forma significativa, das
Catratiras Gorenote & oparanais ¢ Abs Sustos camerativas, Gerencins & qperscionais da
Companhia. As SPEs tém atuacao exclusiva no setor imobiliario e estao vinculadas a empre-
endimentos especificos. Capital circulante liquido negativo da Controladora: Em 31 de dezem-
bro de 2025, a Controladora apresentava capital_circulante liquido negativo de R$12.093
(R$15.337 em 31 de dezembro de 2024). A Administracao realiza a gestao economico-finan-
ceira de forma integrada, considerando a posicdo consolidada, e preve que esse saldo sers
equacionado_por meio em como
péla realizacao das carteiras de recebiveis decorventes da venda de unidades. 0 capital circ
lante individual & com partes ivi-
dendos a pagar, efeitos que e parte ehmmados na consolidagao e, portanto, nao refletem a
real capacidade financeira do Grupo. Dessa forma, em sua posicao patrimonial consolidada, o
Grupo mantém posicao de capital circulante considerada confortavel e compativel com a
continuidade normal das operagoes. Portanto, a Administragao entende que sua estrutura de
capital & adequada para suportar a5 atividades em curso. As demonstraces financeiras foram
com base no 2. Base das
demonstragoes financeiras: D eclavag;ao de conformidade (com relacdo as normas do Comite
men As demonstracoes financeiras individuais e consolida-
oo praperacias o ceths sende apresentadas de acordo com as praticas contabeis adota-
das no Brasil, aplicaveis as entidades de incorporacéo imobiliaria, como aprovadas pelo CPC
(Comite de Fronunciamentos Contabels) e pelo CC (Conselho Federal de "Contabilidade), <
com todos os pronunciamentos emitidos pelo CPC. Estas normas incluem a aplicagao do Ofici
Gircular CVM/SNC/SEP n° 02,018 destinadas as entidades e mcorporacao imobiiaria brasi-
leiras, no que diz respeito aos registros contabeis referentes ao reconhecimento de receita nos
contratos de compra e venda de unidade imobiliaria nao concluida nas companhias brasileiras
do setor de incorporagdo imobiliaria, decorrentes de operacoes de incorporagao imobiliaria
durante o andamento da obra (método do percentual de execucio - POC) que compreendem
95 pronunciamentos do CPC, apmvados pelo CFC. A emissdo das demorstragdes financeiras
pela em 27 de marco de 2026. As
préticas contabes iotadas no Brasil compreendem aquelas incluidas na legistacdo societiria
brasileira e os naamentcs orientacoes e interpretacoes emitidas p mité de Pro-
nunciamentos Contabeis (CPC) & aprovados pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) @ pelo
Conccihe Rederat da Cantaikade (CFO), A Administracio afitma que todas as Informaces
relevantes proprias tdo sendo
videnciadas e que correspondem 35 utilizadas por ela na sua Gestaio. A demonstracocs fina
e no curso normal dos negécios. A Adminis-
tracdo efetuia uma avaliagdo da Capacidade da Companhia de dar continuidade a suas ativida-
des durante a
Conesdio com'a

anteriorments de a_quando a
Companhva ke o Contiole Sobre 2 controlada e termina Quando a Compannia parde o
controle sobre a controlada. Especificamente, as receitas e despesas de uma controlada adqui-
rida ou alienada durante o periodo sao incluidas na demonstragao do resultado a partir da data
em que a Companhia obtém o controle até a data em que a Companhia deixa de controlar. A
Companhia apresenta, nas suas informacoes financeiras consolidadas, suas participagoes em
controladas usando o método de (onsohdagao integral, sendo os sahdos ativos, passlvns e

monstragaes Financeiras. O IFRS 18 introduz novos requisitos para apresentacdo dentro da

b ase e s s crechio. e perdas de crédito sao valor presen-
te com base em todas as insuficiencias de caixa (ou seja, a diferenca entre os fluxos de caixa
devidos a Companhia e suas controladas de acordo com o contrato e os fluxos de caixa que a
Companhia e suas controladas esperam receber). Em 31 de dezembro de 2025, a administra-
cao da Companhia, com base em sua avaliacao do risco de crédito e historico de recebimento
dos clientes, atualizou suas perdas de crédito esperadas sobre o saldo de contas a receber, a
luz do CPC 48. Ativos financeiros com problemas de recuperagdo: Em cada data de balanco, a
Companhia e suas controladas avalia se os ativos financeiros contabilizados pelo custo amor-
tizado estao com problemas de recuperacio. Um ativo financeiro possui “problemas de recu-
peracdo” quando ocorrem um ou mais eventos com impacto prejudicial nos fluxos de caixa
futuros estimados do ativo financeiro. Evidéncia objetiva de que ativos financeiros tiveram

resultados das itens finan-
ceiras da Companhia e as participacoes da nos patri liquidos
das controladas, bem como todas as transacoes entre a5 empresas do Grupo. As controladas
estdo sediadas no Brasil, e suas para o mesmo pe-
riodo_de divulgacdo qué o da Companhia e "nas suas Ges financei

ui os seguintes dados observaveis: dificuldades financeiras
svgmﬁtatwas do emissor ou do mutuario; a probabilidade que o devedor entrara em faléncia
ou passara por outro tipo de reorganizacdo financeira. Agresentn;au da provisdo para perdas
de crédito esperadas no_balanco patrimonial: A proviso para perdas para ativos financeiros

individuais pelo método da equivaléncia de acionistas
ladores: A Companhia elegeu mensurar qualquer participacao de nao-controladores na adqui-
rida pela participagao proporcional nos ativos liquidos identificaveis na data de aquisicao.
Mudangas na participacao da Companhia em uma subsidiaria que nao resultem em perda de
controle sao conbamhzadas como transacdes de patrimonio liquido. iii) Investimentos em
entidades da da Com-
panhia em entidades contabiizadas pelo método da cauvalencia patrimonial compreendem
suas participagoes em coligadas e empreendimentos controlados em conjunto (joint ventu-
res). As coligadas sao aquelas entidades nas quais a Companhia, direta ou indiretamente, te-
nha influéncia significativa, mas nao controle ou controle conjunto, sobre as politicas finan-
ceiras e operacionais. Uma entidade_controlada em conjunto_consiste em um acordo
Contrataal. airavés do qual & Compantia passul controle compartilhado, onde @ Companhia
tem direito aos ativos liquidos do acordo contratual, e nao direito aos ativos e passivos espe-
cificos resultantes do acordo. Os investimentos em coligadas e entidades controladas em
conjunto sao contabilizados por meio do método de equivaléncia patrimonial. Tais investi-
mentos 3o reconhecidos inicalmente pelo custo; o qual incuf o3 gastos com 3 transagio.
A an
pZan da Companhia o lucro o prejuizo, o exercicio e autros resuitados abrangentes da
investida até a data em que a influéncia significativa ou controle conjunto deixa de existi
iv) na ldos e e quaisquer recei-
tas ou despesas nao realizadas derivadas de transagdes intragrupo, sao eliminados. Ganhos
nao realizados oriundos de transagoes com investidas registradas por equivaléncia patrimonial
sao eliminados contra o investimento na proporcao da participagao da Companhia na inves-
tida. Perdas nao realizadas sao eliminadas da mesma maneira de que os ganhos nao realiza-
dos, mas somente na extensdo em que nao haja evidencia de perda por reducao ao valor re-
cuperavel. v) G conjunto: A C v

.A. possui controlada em conjunto que se refere a um acordo do qual as partes detém con-
trole em conjunto e possuem direitos sobre os ativos liquidos. Controle conjunto & o compar-
tilhamento contratualmente acordado de controle, aplicavel somente quando as decisdes so-
bre as atividades relevantes requerem o consentimento unanime das partes que compartilham
o controle. Um investimento em uma controlada em conjunto, na Controladora VIIV Empre-
endimentos Imobiliarios S.A. & contabilizado pelo método de equivaléncia patrimonial a
partir Ga data em que a vestida & classificaga meste ftem. 56 apUCAVEL, N 20U 0 in-
vestimento em uma controlada em conjunto, qualguer excedente do custo do investimento
sobre a participacdo da Companhia no valor justo liquido dos ativos e passivos identificaveis
da investida € reconhecido como agio, qué ¢ incluido no valor contabil do investimento.
Qualquer excedente da participacao da Companhia no valor justo liquido dos ativos e passivos
identificaveis da investida sobre o custo do inv

Adminstracao efetuou anlises ¢ concluiy por nao existirem evidencias de incertesas sobre a
continuidade das operacoes da Companhia aqui apresentadas. As politicas contabels aplicadas
stio definidas na

nota xplicativa 6. Essas politicas foram aplicadas de modo consistonte nos exercicios apre-
entados, salvo disposicao em contraro. Ioeds funcional e moeda de apresentacao: Essas

e em Reais, que & a

hoeds fundional da Companhia & sta Todas 8 § apresen-
Tadas em Real Toram anedondadas para o mithar mais proximo, excato quando indicado de
outra forma 3. Uso de eshmatwas e ]ulgamentosA As estimativas e os julgamentos conté-
h|storvca e em outros fatores,

mclumdn expectativas e eventns fumms, mnsmemdas E

Gue a Administracao faca julgamentos e estimativas e adote premissas que afetam os valores
apresentados de receitas, despesas, ativos e passivos, bem como a dwulqacao de passivos
na data-base das, financeiras i Essas
estimativas e premissas sdo revistas de uma manewa Tontinua. Kevisoes com relacdes as es-
timativas contabeis sao reconhecidas no periodo em que as estimativas sao revisadas e em
qua!squer penados futuros afetados. As pnnmpa\s prermssas relatvvas a fontes de incerteza
nos outra: s de incerteza em estimativas
hadata do balan;o, envolvendo risco svgmﬁcatwo Pl ajuste significativo no valor
contabil dos ativos e passivos no proximo exercicio financeiro sao discutidas a seguir: Julga-
mentos: As informagdes sobre julgamentos realizados na aphcacao das politicas contabeis aue
tém efeitos significativos sobre os valores
viduais e consolidadas estao incluidas nas seguintes Fotay expucanvas  Notas expllcahvas
6 a. e 12 - definicao de controle para fins de consolidaco. * Nota explicativa 17 - Instru-
mentos financeiros. Incertezas sobre premissas e estimativas: As mformagnes sobre as incer-
tezas relacionadas a premissas e estimativas que possuem um risco significativo de resultar
em um ajuste material no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 estao incluidas nas
seguintes notas exphcatwas Nota explicativa 6 L - Reconhecimento de receita e custos;
a 8 f. - Provisao para risco de distrato; * Nota explicativa 8 g. - Pro
para baixa e 16PM; = Nota explicativa 20 - Provisao para processos judiciais; e * Nota ex-
plicativa 15 - Imposto com recolhimento diferido. Imposto de renda, contribuicio social e
outros impostos: A Companhia reconhece provisoes para situagoes em que é provavel que
valores adicionais de tributos sejam devidos. Quando o resultado final dessas questdes for
diferente dos valores inicialmente estimados e registrados, essas diferencas afetarao os ativos
e passivos fiscais atuais e diferidos no periodo em que o valor definitivo for determinado. Na
determinagdo dos tributos diferidos, a Companhia avalia o impacto das incertezas nas posi-
GBes fiscais tomadas. Esta avaliacao baseia-se em estimativas e premissas que envolvem uma
se e de julgamentos sobre eventos futuros, tais como projecdes economico-financeiras, ce-
macroeconomicos e a legislagao fiscal pertinente. Novas informacoes podem ser dispo-
nibilizadas, o que levaria a Compania a mudar seu julgamento com relacao aos tributos
reconhecidos, reconhecendo estes impactos no exercicio em m revistas as informa:
ces e eventualmente trouxer ajustes nos tributos diferidos contabilizados. Mensuracdo do
valor justo: Uma serie de politicas e divulgagoes contabeis requer a mensuragao de valor
justo para ativos e passivos financeiros e nao financeiros. A Companhia estabelece uma es-
trutura de controle relacionada a  mensuracio dos valures _]LIS(.OS e reportes diretamente a
significativos e
ajustes de avaliagdo. Se a InFurmaqau e terceiros, ta\s como cotacues de corretoras ou sel
cos de pregos,  utilizado para mensurar os valores justos, entao a equipe de avaliagao anali-
sa as evidencias obtidas de terceiros para suportar a conclusao de que tais avaliagoes atendem
os requisitos do CPC, incluindo o nivel na hierarquia do valor justo em que tais avaliagoes
devem ser classificadas. Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Companhia
usa dados observaveis de mercado, tanto quanto possivel. Os valores justos sao classificados
em diferentes niveis em uma hierarquia baseada nas informacoes (inputs) utilizadas nas
técnicas de avaliacio da seguinte forma: » Nivel 1: precos cotados (nao ajustados) em mer-
cados ativos para ativos e passivos idénticos. ® Nivel 2: inputs, exceto os precos cotados in-
cluidos no Nivel 1, que sao observaveis para o ativo ou passivo, diretamente (precos) ou in-
diretamente (derivado de pregos). * Nivel 3: inputs, para o ativo ou passivo, que nao
baseados em dados observaveis de mercado (inputs nao observaveis). A Companhia reconhe-
ce as transferéncias entre nivels da hierarquia do valor justo no final do perfodo das demons
tragbes financeiras em que ocorreram as mudangas. s politica:

esultado o periodo em que o invéstmento & adauido. Quando uma
atidade do Grupo realiza uma transagao com uma controlada em conjunto do Grupo, 0s lu-
cros e prejuizos resultantes da transacao sao re
Grupo somente na extensao das pamupacoes na controlada em conjunto que nao sejam re—
lacionadas ao Grupo. vi) Base

cluem as informades Phancaias 4o Compania, de entidades controladas diretamente pela
Companhia ou através de suas. mpanhia inclu-
idas na consolidagao estdo relacionadas a seguir:

Diretas 2
VIIV SPE RIO PRETO 1 Ltda. - (101) 99,98%  99,98%
VIIV SPE RIO PRETO 2 Ltda. - (102) 99,97%  99,97%
VIIV SPE TRES LAGOAS Ltda - (103) 99,99%  99,99%
99,80%  99,80%
TERRAVIIY SPE Ltda, - (107) 49,94%  49,94%
VIIV SPE IX Ltda. 99,98%  99,98%
VIIVIN URB, - SPE 1LORIDA PARK - (109) 70,00%  70,00%
VIIVIM URB. SPE IPES Ltda. - (110) 99,80%  99,80%
VIIVIM URB. SPE PQ. CAMBUI Ltda, - (112) 50,00% 50,009
VIIVIM URB. - SPE PQ. ESTACAO - 50,00%  50,00%
VIIVIM URB. - SPE CIDADE ALTA - (11/.) 70,00%  70,00%
VIIV SPE VII Ltda. - (116) 99,99%  99,99%
PARQUE CAMBUI EMPR. IMOB SPE - (117) 50,00%  50,00%
VIIV SPE X - (118) 80,00%  80,00%
VIIV SPE XI - (119) 99,94%  99.34%
VIIV SPE XIII - (121) 99,80% 80%
VIV ShE IV (122) - (a) 100,00% 100,007
VIIV SPEXVI - (6143) 100,00% 100,00%
VIIV SPE XVII - (6147) 100,00% 100,00%
VIIV SPE XVITI - (6150) - (b) 100,00% 100,00%
VIIV SPE XIX - (615 100,00% 100,00%
VIIV SPE XXI ( 524) 100,00% 100,00%
VHV SPE XXII - (7527) 100,00% 100,00%
VIIV SPE XXITI - (10276) 100,00% 100,00%
VIIV SPE XXIV - (10279) 100,00% 100,00%
VIIV SPE XXV - (11651) 100,00% -
VIIV SPE XXVI - (11654) 100,00% -
VIIV SPE XXVII - (11657) 100,00% -
Participacio
Indiretas 2025 2024
VIVIM URE, SPE JARDIM DO CEDRO - 49,80%  49,80%
PREEND. TMOBILIARIOS P Lta. 3,03%  3,03%

vV EM
SIVE URBANIZADORA 26,
(a) A Companhia VRV EMPREENDIMENTOS IMOBILTARIOS - SPE XIV Lida. conqlida 1004 dos
resultados obtidos nas Companhias abaixo, trazendo de forma indireta os resultados das em-
presas investidas. VITV EMPREENDTMENTOS IMOBILIARIOS - SPE ALVORADA Ltda. (investida
participacdo de 61,80%. VIV EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS - SPE ALVO
(investida): participagdo de 58%. (b) A Companhia VIIV EMPREENDIMENTOS TMOBTLIARIOS
SPEXVIT i, omcaticn: 100% oot resiiados htidos o Companha aboso, frazsnds,de
forma indireta os resultados da empresa investida.: VIIV EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIUS
 SPE VIII Ltda. (investida): participacdo de 63,50% b) Instrumentos financeiros: § Clossi
ficagao: A Companhia e suas base em
model de negicio pelo qual esse ativo & gerenciado pelos seus Auxos de cafa contratuais,
0 reconhecimento inicial dos ativos ou passivos financeiros com os quais a Companhia e suas
controladas operam sdo classificados entre custo amortizado ou ao valor justo por meio do
resultado. izado: Os ativos classificados nessa categoria possuem as seguintes
caracteristicas: ® 0 ativo & mantido em um modelo de negcios com o objetivo de obter fluxos
de caixa contratuais; e ® Os termos contratuais do ativo financeiro originam, em datas espe-
cificas, fluxos de caixa de pagamentos de principal e/ou de juros sobre o valor principal nao
liquidado. Valor justo por meio do_resultado: Para os casos em que os ativos financeiros ou
passivos nao sao caracterizados como reconhecido ao custo amortizado a Compa-

materiais: A Companhia aplicou pela primeira vez certas normas e alteraoes, Que sa0 validas
para periodos anuais iniciados em, ou apos, 1° de janeiro de 2025 (exceto quando indicado
de outra forma). A Companhia decidiu ndo adotar antecipadamente nenhuma outra norma,
mterpretacao ou atteragao que tenham sido emmdas, mas ainda nao estejam wgentes i) CPC

STPC 37 (R1) - Adocad inieal das Normas Tnternacionats d Conmmhdad

Para o5 perodos

nhia e suas controladas, inicialmente, mensuram ao valor justo por meio de resultado (VRJ),

o st amortisato & deduzida 4o valor contabil bruto dos ativos. 1) Afios
naoﬁnancerms. 0s valores contabeis dos ativos nao financeiros da Companhia e suas contro-
ladas sao revistos a cada data de balanco para apurar se ha indicagao de perda no valor recu-
peravel. Caso ocorra tal indicagdo, entao o valor recuperavel do ativo & determinado. Para
testes de reducao ao valor recuperavel, os ativos sao agrupados em Unidades Geradoras de
Caixa (UGC), ou seja, no menor grupo possivel de ativos que gera entradas de caixa pelo seu
uso continuo, entradas essas que sao em grande parte independentes das entradas de caixa
de outros ativos ou UGCs. 0 agio de combinacoes de negécios é alocado as UGCs ou grupos
de UGCs que se espera que irdo se beneficiar das sinergias da combinagao. O valor recuperavel
de um ativo ou UGC & o maior entre o seu valor em uso e o seu valor justo menos custos para
vender. 0 valor em uso € baseado em fluxos de caixa futuros estimados, descontados a valor
presente usando uma taxa de desconto antes dos impostos que reflita as avaliagoes atuais de
mercado do valor do dinheiro no tempo e os riscos especificos do ativo ou da UGC. Uma perda
por redugao no valor recuperavel & reconhecida se o valor contabil do ativo ou UGC exceder o
seu valor recuperavel. Perdas por redugo ao valor recuperavel sao reconhecidas no resultado.
Perdas reconhecidas referentes as UGCs sao inicialmente alocadas para reducao de qualquer
agio alocado a esta UGC (ou grupo de UGCs), e entao para reducio do valor contabil dos ou-
tros ativos da UGC (ou grupo de UGCs) de forma pro rata. d) Caixa e equivalentes de caixa:
Compreendem os saldos de caixa, depésitos bancarios a vista e aplicacoes financeiras. Essas

custo, acrescido dos rendimentos auferidos até
a data do balanco e poss m vencimentos diversos, no entanto, com liquidez imediata, e
estdo sujeitas a um insignificante risco de mudanca de valor. e) Instrumentos financeiros
derivativos: Os instrumentos financeiros derivativos sao mensurados pelo valor justo, com as
variagoes do valor justo lancadas contra o resultado, sendo que para instrumentos ndo nego-
ciados em mercados ativos (por exemplo, derivativos de mercado de balcao) &

o do exercicio, incluindo totais e subtotais especificados. Além
o e iade S0 obngadas a classificar todas as receitas e despesas dentro da demons-
tragao do resultado do exercicio em uma das cinco categorias: operacional, investimento,
nanciamento, impostos de renda e operacdes descontinuadas, das quais as trés primeiras sao
novos. A norfa também exige a divulgaao de medidas de desempenho definidas pela admi-
nistracio, subtotais de receitas e despesas, e inclui novos requisitos para a agregacio e de-
sagregado de informagoes financeiras com base nas “funcdes” identificadas das demonstra-
Coes financeiras primanias (primary financial statements - PFS) e das notas explicativas. Além
disso, alteracoes de escopo restrito foram feitas ao IAS 7 (equivalente ao CPC 03 (R2) - De-
monstragao dos Fluxos de Caixa), que incluem a alteraao do ponto de partida para determinar
os fluxos de caixa das operagdes pelo método indireto, de “lucro ou prejuizo do perfodo” para
“lucro ou prejuizo operacional” e a remogdo da opcionalidade a classificagao dos fluxos de
caixa de dividendos e juros. Além disso, ha alteracdes consequentes em varios outros padres.
0 IFRS 18 e as alteragbes nas outras normas sao entrardo em vigor para periodos de relatorios
iniciados em ou apos 1° de faneiro de 2027, com a aplicacdo antecipada permitica e devend
ser_divulgada, embora no Brasil a adogao antecipada no seja permitida. O 18 sera
aplicado retrospectivamente. A Companhia esta atualmente trabalhando para |dent|ﬁcartodos
os impactos que as alteracses terao nas
primarias e notas as 0s impactos matenavs iniciais
esperados sobre as Ges fi i mpanhia sao os
sequintes: ® As diferencas de variagao cambial serdo classificadas na categona da demonstra-
¢ao do resultado (receita e a despesa) em que estiverem os itens que deram origem a tais
diferencas de cambio. * Serdo incluidas novas divulgacoes, compreendendo: (2) medidas de
desempenho_definidas easures -
MPMa). (b) desposas especificas por naturesa, caso as despesns sejam aprese nmdas por
funao na categoria operacional da demonstragao do resultado; e ao, para
cady linha da demanstracio o resultado, entre os valores reapresentados da acordo com a
IFRS 18 e 0s montantes anteriormente apresentados de acordo com a IAS 1 (CPC 26 (R1). ® Os
juros recebidos ¢ os Juros pages passardo a ser classificados, respectivament, nas atividades
de investimento ¢ ativida financiamento na demonstracao dos fluxos de caixa,
me o CPC 03 (R2) - Demunsua;ao dos Fluxos de Caixa. No Brasil, o CPC 26 sera subshtmdu
pel C 51 -
18), Saimente- o ChC & aims enidsaes cungracadas estdo ainda em processo de Shecurcao
dos’eventuais conflitos do CPC 51 com a legislagao societaria vigente. Embora ainda as dis-
cussoes nao tenham encertado; ndo se espera alferagoes substanciais na atual legilagio
. Caixa e equivalentes de caixa: doy solidado

2025 0: 2025 2024
Caixa e ban 35 106 223
Aplicacdes ﬁnance\ras (a) 10.774 2
Total caixa e i

mediante o uso de técnicas de avaliaao, assim sendo, o uso de diferentes informagoes de
mercado e/ou metodologias de avaliaao podera resultar em valores diferentes dos registrados
no montante da realizagao do instrumento financeiro. O valor justo total de um derivativo de
hedge ¢ classificado como ativo ou passivo nao circulante, se o periodo remanescente para o
vencimento do item protegido por hedge for superior a 12 meses, seguindo o mesmo fluxo da
operacao que originou. A Companhia e suas controladas nao adotam contabilidade de hedge
(hedige: accounting). ) Contas a receben S30 registiadas inicaimente pelo valor Justo &
subsequentemente, mensuradas pelo custo amortizado e mantidas no ativo pelo valor nominal
dos titulos representativos desses créditos. A Companhia e suas controladas constituem pro-
visao para distratos quando identifica riscos relacionados a entrada de fluxos de caixa e/ou
para contratos com processos judiciais atrelados. A administragdo da Companhia e suas co
troladas realiza avaliagao e, caso seja necessario constitui provisao para créditos de liquidacao
duvidosa,  qual & coristituida com base em anlise individual das contas a receber em mon-
tante considerado suficiente para cobrir provaveis perdas na sua realizacao. g) Lotes e imq
Veis a comergalizar: Avaliages pelo custo de aquisicao, adicionado pelos custos incorridos
com a evolucdo da obra, 0s quals ndo excedem o valor de mercado, A Companhia considera

10.809 S35
(a) As aplicagdes Franceias <an equivalentes de caixa pof serem p‘Emn o Ot
em um montante conhecido de caixa e estarem sujeitas a um insignificante risco de mudanca
de valor. Essas aplicacoes financeiras sao representadas por Certificados de DepGsitos Bancs-
rios (CDBs), remunerados as taxas que variam entre 97,00% a.a. a 101,50% a.a. do Certifica-
o do Depdsito Tnterbancario (CDT) em 31 de dezembro de 202 (em 31 de derembro de 2054
- 100,00% a.a. a 102,00% a.a. do Certificado de Depésito lnterbancann (CD1 ) . Contas a

receber por venda de lotes: Composicao dos saldos contabeis: A Companhia e suas con-
troladas efetuaram vendas de lotes que estao segregadas conforme datas descritas nos respec-

tivos contratos de compra e venda. onsolidado
2025 2024
Contas a receber por venda de lotes:
Empreendimentos em andaments
Viiv Empreendimentos Imobiliari 3.936

IV (a)
VIIV Empreendimentos Imobiliarios - SPE xvm Ltda. (b)

18.999
VIIV Empreendimentos Imobiliarios - SPE XI Ltda. (c) 62

17.782

o ative crcilante os empreendimentos que a estao lancados, e desta forma i
venda. Tten:
os pelo custo histérico de aquisido ou

par:
ESo mensura-

quaisquer perdas acumuladas de reducao ao valor recuperavel (rmpavment) 0 custo inclui

gastos que sao diretamente atribuiveis 4 aquisicdo do ativo. Quando partes significativas de

dm item do imobilizado tem diferentes vidas uteis, elas sdo registyadas como itens separados
ais) de i Quaisquer ganhos ¢ perdas na lienacso de um item

do imobiiizado S0 reconhecidas no resiltado. 1) C
520 capitalizados apenas quando ¢ provavel que. beneﬁcms

futuros

com os gastos serdo auferidos ps i do ¢ calculada
para amortizar o custo de itens B Stive Tmobizads, totds de cous valores residuais estima-
dos, u 0 método linear baseado na vida atil estimada dos itens. e

Total de unidades nao concluidas

VIIV - SPE RIO PRETO 1 Ltda.

VIV - SPE RIQ PRETO 2 Ltda.

VIIV Empreendimentos imobiliarios - SPE TRES LAGOAS Ltda.

VIIV Empreendimentos imobiliarios - SPE IPES Ltda.
mobiliarios - SPE IX Ltda. (d)

VIIVIM L - SPE FLORIDA PARK Ltda.

VIIVIM L - SPEIPES Ltda.

VIIVIM L - SPE PARQUE CAMBUI Ltda.

VIIVIM L - SPE PARQUE ESTACAO Lida.

VIIVIM L (tda.

ncs SPE VII Ltda.

Comheda e ressltado. Ativos arrendados s30 depreciados pelo menor et ntie A ida
til estimada do bem € o prazo do contrato, a nao ser que seja razoavelmente certo que a
Companhia obtera a propriedade do bem a0 final do prazo de antendamento, Terrenos no s3o
depreciados. As vidas Gteis estimadas do ativo imobilizado sao as seguintes:

Taxa anual de

Equipamentos de Informatica 20 20
Veiculos 20 20
Maquinas e Equipamentos 10 10
Instalacdes e Equipamentos 10 -
Mveis e utensilios 10 10
Edificios e dependéncias 9

2,
05 métodos de depreciagao, as vidas iteis ¢ os valores residuais sa révistos a cada data de
balanco e ajustados caso seja Beneficios de curto

b
Parque Cambu! Empreend!mentos Imobiliarios SPE Ltda.
Viiv Empreendimentos Imobiliarios - SPE XIV Ltda. (e)
TERRA VIIV VIIV Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.
VIIV Empreendimentos Imobiliarios - SPE X Ltda.
VIIV Empreendimentos Imobiliarios - SPE XIX Ltda.
Total de unidades concluidas
Redugao do contas a receber:
Provisao para distratos (f)
Provisdo para baixa IGPM (g)
Saldo do contas a receber por venda de lote
Total Ativo Circulante
Total Ativo Nao Circulante
(a) Em 2025 ocorreu o lancamento do empreend\mentn |_uv RESERVA G (
Empreendimentos imobiliarios - SPE XIV Ltda.), g do contas a receber para
este ano. (b) No ano de 2025 o empreendimento BOULEVARD BV VIIV (VIIV Empreendimentos
PE XV]

(14, 310{ (15. gsoi

prazo @ empregados: Ohrigagbes de beneficibs de curto prazo a
B ima base Ao descontada e s30 incorridas como deshesas conforme o servigo relacionade
seja prestado. O passivo é reconhecido pelo valor esperado a ser pago sob os planos de boni-
ficagdo em dinheiro ou participagao nos lucros de curto prazo se a Companhia tem uma
obrigaao legal ou construtiva de pagar esse valor em fungao de servico passado prestado
pelo empregado, e a obrigagao possa ser estimada de maneira confiavel ) Empréstimos &

Ltda.), apresentou um aumento no nimero de unidades vendidas e
uma evolucio du pen:entual 62 ora conchuida (FOU), gerando incremento do contas a receber
para este ano. No ano de 2025 o empreend\mento VIVEN VISTA DO SOL (VIIV Empreendi-
Facnitas Tmobitirios - XI Lida.), apresenou dm aumento no nimero de unidades vendidas ¢
uma evolugao do percentual de obra cnnclmda (POC), gerando incremento do contas a receber
para este ano. éd) No ano de 2025, preendlmento ALTAVISTA (VITIV Empreendimentos

sdo pelo valor
Justo, liquido dos cUstos ncorTidos na transagao e sio, subsequentemente, demonstrados pelo
‘custo amortizado. Qualquer diferenca entre os valores liquidos captados ¢ o valor de liquida-
¢ao 6 reconhecida na demonstraga do resultado durante o periodo em que os empréstimos
Estejam em aberto, utilizando 0 método da taxa de juros efetiva. Os empréstimos e financia-
menitos 2 meses sao classificados no passivo circulante, sendo os demais
Vencimentos classificados no passivo nao circulante. k) Provisoes: As provisaes 2o reconthe.
cidas para obrigacoes presentes (legal ou nao formalizada) resultante de eventos passados,
em que seja possivel estimar os valores de forma confiavel e cuja liquidagao seja provavel. O
valor reconhecido como provisao € a melhor estimativa das consideragoes requeridas para li-
quidar a obrigagao no final de cada exercicio apresentado, considerando-se os riscos e as in-
certezas relativos a obrigacdo. Quando a provisao € menstrada com base nos fluxos de caixa
estimados para liquidé-10s, seu valor contabil cortesponde 20 valor presente desses fluxos de
caixa (em que o efeito do valor temporal do dinhetro é relevants

£'IX Ltda.) apresentou umé reducao nas vendas em relacdo a 2024, além de
maiores distratos. Adicionalmente, identificou-se que parte relevante da reducdo do saldo de
contas a receber decorre dos recebimentos relacionados aos lotes vendidos a ALEA, os quais
impactaram diretamente o vomme de parcelas em carteira. Esses fatores, em conjunto, resul-
taram na diminuicao do saldo de contas a receber no exercicio. () No ano de 2025 o empre-
endimento LIIV RESERVA DAS NACOES 1 (VIIV Empreendimentos imobiliarios - SPE XIV Ltda.)
apresentou uma reducao nas vendas em relagdo a 2024 além de maiores distratos o que, S0~
mado ao recebimento das parcelas em carteira levou a uma reducao do contas a receber.
(f) A Companhia mersurou 2 provisio para risco de distratos a partir do histérico da inadim-

lencia da carteira de clientes vencidos, identificando os contratos que possuem risco de
distrato. A adrmmstracao da Companh|a efetuou analise sobre risco de distratos, detalhada
na nota explicativa n° 17 a.2 (i). Provisdo para risco de distratos esperada: Reconhecida por
eshmanva com base em anahse dos créditos em aberto, anilise feita considerando todas as

receita e custos: A Companhia adotou o CPC 47 - “Receita de Confratos com Clientes” . a
partir de 1° de janeiro de 2018, contemplando também as orientacoes contidas no Oficio
Circular CVM/SNC/SEP n® 02/2018, de 12 de dezembro de 2018, o qual estabelece procedi-
mentos contabeis referentes ao reconhecimento, mensuragao e divulgacdo de certos tipos de
transacdes oriundas de contratos de compras e vendas de unidade imobiliaria no concluida
nas companhias brasileiras do setor imobiliario. De acordo com o 47, o reconhecimento
de receita de contratos com clientes passou a ter uma nova disciplina normativa, baseada na
transferencia do controle do bem ou servico prometido, podendo ser em um momento espe-
cifico do tempo (at a pumt in time) ou 20 Tongo do tempo (over {ime), conforme 2 satisfaczo
ou nao “obrigacoes " A rec

valor que reflita a contraprestagao a S aapars Ser dhreite & Baseada e um modelo
de cinco etapas detalhadas a seguir: 1) identificagao do contrato; 2) identificagdo das obri-
gacoes e desempenho; 3) deteminacio do preco da transacao; 4) alocagao do preco da
fransacio as de’ receita. » Nas vendas de

acrescido, para um item ndo mensurado ao VRJ os custos de transagao que so
atribuiveis a sua aquisicao ou emissao. ii) Reconhecimento e mensuracao: A Companhia e suas
controladas reconhecem um ativo financeiro ou um passivo financeiro em seu balanco patri-
monial apenas quando eles se tornarem parte das disposicoes contratuais do instrumento. Ao
reconhecé-lo pela primeira vez a Companhia e sua Controlada classificam-no, tendo por base

anuais de reporte com inicio em ou apos 1° de janeiro de 2025, 0 Comité
Contabeis (CPC), emitiu a Revisdo de Pronunciamentos Técnicos CPC 27, que « contempla alte-
racoes trazidas pelo Lack of Exchangeability emitido pelo TASB, com altéracoes no Pronuncia-
mento Tecnico CPC 02 (RX) - Efeitos das Mudancas nas Taxas de Cambio e Convers3o de De-
monstracoes Contabeis e no CPC 37 (R1) - Adogao Inicial das Normas Internacionais de
Comtaiiiande. Eata midanca, cepecificn eamo. . entidage deve Svalar 46 ima. monda &
conversivel e como deve determinar a taxa de cambio a vista quando nao houver convertibi-
lidade. As alteragoes também exigem a divulgacdo de informacoes que permitam aos usudrios
das demonstracdes financeiras compreender como a falta de convertibilidade de uma moeda
em outra afeta, ou se espera que afete, o desempenho financeiro, a posicao financeira e os
fluxos de caixa da entidade. As alterades nao tiveram um impacto material nas demonstra-
coes financeiras individuais e cnsolidadas da Companhia. H Alteracoes 20 CPC 18 (R3) -
Investimento em Coligada, Em Controlada e Empreendimento Controlado £m Conjunto ¢ a
ICPC 09 - Demonstracoes Contabeis paradas, Demonstracoes

Conselidadas ¢ Alicacao do Método da Equivalincia Batrimorial: £ seterbro de 2024, 0
Comite de Pronunciamentos Contabeis (CPC) emitiu alteragoes a0 Tecnico

as sequintes custo amortizado ou valor justo por meio do resultado. O reconheci-

Unidndes nso Coneiiidas, © recuitade & Sproprade com bate nos sequintes critérios: (i) As
receitas de vendas, 0s custos de terrenos e de benfeitorias inerentes as respectivas incorpo-
racoes sdo_apropriados ao resultado a medida que a construcdo avanca, uma vez que a
transferéncia de nsccs e beneficios ocorre de forma continua. Desta forma, é adotado o mé-
todo chamado de “POC". "percentual de execucao ou percentual de conclisdo’ de coda em-

mento do passivo financeiro pela primeira vez requer a sua, classificacao como
Gusto amorcizado. A compra ou 2 vanda do forma regular de ativos nanceiros deve Ser 1eco-
nhecida e desreconhecida, conforme aplicavel, utilizando-se a contabilizacao na data da n

gociagdo ou na data da le ativo : Um ativo financei
10 ¢ desreconhecido apenas quando os direitos contratuais aos fluxos de caixa do ativo
financeiro expirarem, ou quando houver a transferéncia do ativo financeiro e essa transferen-
cia se qualificar para desreconhecimento. : A Compa-
hia e Suas Controladas babxam o passivo Ainanceire (n todo ou em parte) e seu balahco
patrimonial apenas quando ele for extinto, tendo por liquidada, cancelada ou expirada a
obrigacdo_especificada no contrato. iii) C ivos e
passivos financeiros 3o compensados e o valor liquido ; reportado no balango patrimonial

itas e dos custos ocorre a medida que a
Construcao avanca. O método POC & fefto utilizando a razo do Custo incormido em relacao a0
custo total orcado dos respectivos empreendimentos sobre as vendas contratadas; e
receitas de vendas apuradas, conforme o item (i), incluindo a atualizacao monetaria, liquidas
das parcelas ja recebidas, sao contabilizadas como contas a receber, ou como adiantamentos
e clientes, ém funcao da relacao entre as receitas contabilizadas & os valores recebidos.  Nas
vendas a prazo de lotes com a urbanizacao concluida, o resultado é apropriado quando a
venda ¢ efetivada, do prazo de r o valor contratual. * As
atualizagoes e os ajustes a valor presente sao avaliados pela Companhia e suas controladas e,
Se materiais, sao apropriados ao resultado, na rubrica de receita de empreendimentos vendi-
dos, no periodo de construcdo do empreendimento, e atualizacdes na rubrica de receitas fi-
nariceias, apos a entrega do. o regime de inde-
de

quando e somente quando houver um direito le valores reconl
uma intenco de liquida-los em uma base liquida, ou realizar o 2o e liquidar o passivo si
multaneamente. ¢) Redugao ao valor i) Ativos na

receitas e a5 despesas sdo apropriadas 20 Tesultado
e acordo com o regime e competericia, m) Tributa Impostos correntes: As controladas
optaram pelo regime de lucro presumido. Qualificam-se para o0 regime de lucro presumido as

CPC 18 (R3) o 4 Interpretacao Técnica ICPC G 9 (R3), com o objetivo de alinhar
elo

contabets brasileiras com o5 padroes interacionais emitidos pelo TASB. A tualizacao do
PC 18 a aplicacio do método da equivaléncia patrimo-
nial (MEP) para a 30 de investi em nas es Contabeis

Individuats, refletindo a alferacao nas normas internacionais que agora permitem essa pratica
nas Demonstragoes Contabeis Separadas. Essa convergéncia harmoniza as praticas contabeis
adotadas no Brasil com as internacionais, sem gerar impactos materiais em relacao a norma
atualmente vigente, concentrando-se apenas em ajustes de redacdo e na atualizaao das re-
feréncias normativas. As alteragges vigoram para periodos de demonstraces financeiras que
se iniciam em ou apos 17 de Janeiro de 2025, AS alteracdes nao tiveram impacto material
sobre as Companhia. 5. Base de
m base no custo historico,
exceto los seus valores justos, con-
Torme, descrito nas poth!cas contabeis a sequir. 0 custo historico geralmente ¢ baseado no

fovam

e ativos A Compahia ¢ sias con

provisoes para perdas esperadas de crédito sobre: ® Ativos mensura-
os a0 custo amortizado; e + Ativos de contrato. A Companhia e suas controladas mensuvam
a provisao para perda em um montante igual a perda de crédito esperada para a vida inteira,
exceto para os itens descritos abaixo, que sao mensurados como perda de crédito esperada
para 12 meses:  Titulos de divida com baixo risco de crédito na data do balanco; e ® Outros
titulos de divida e saldos bancirios para s quais o risco de crédito (ou sefa o risco de ina-

ja receita bruta total, no ano-calendario anterior, tenha sido igual ou inferior a
R$78.000. A base de calculo do imposto de renda é calculada a razao de 8% (incorporagdo
imobiliaria, inclusive atualizacdo monetaria), a da contribuicao social a razao de 12% (incor-
poracao imobiliaria), e 100% sobre as receitas financeiras, sobre as quais se aplicam as ali-
quotas reguladoras do respectivo imposto e contribuicao. Quando a pratica contabil difere da
pratica fiscal, é calculado um passivo ou ativo de impostos e contribuigoes sociais federais
diferidos para refletir quaisquer diferencas temporarias, comentado na nota explicativa n° 15.

dimpléncia ao longo da vida iro) nao tenha -
nificativamente desde o reconhecimento imicial. AS provisoes para perdas com Contas a face-
ber de clientes e ativos de contrato sao mensuracPs a um valor igual a perda de crédito
esperada para a vida inteira do instrumento. Ao determinar se o risco de crédito de um ativo
financeiro aumentou significativamente desde o reconhecimento inicial e ao estimar as perdas
de crédito esperadas, a Companhia e suas controladas consideram informacoes razodvels o
passiveis de suporte que sao relevantes e disponiveis sem custo ou esforco excessivo. Isso
Inclut informagoes e anlises quantitativas e qualitativas, com base na exeriencia historica

valor justo das contraprestacdes pagas em troca de ativos. 6. Politi mpa-
nhia aplicou as politicas contabeis descritas abaixo de maneira cons!stenm a todos os exerci-
cios nessas salvo indicado
ao contrario. a) Base d ) G As

das incluem as informacdes financeiras das entidades controladas diretamente pela Compa-
nhia ou indiretamente através de suas controladas. O controle é obtido quando o Grupo tem

as provisoes de imposto de renda e contribuicao social sobre lucro fiscal
530 calculadas pelo regime de tributacao Lucro Real Anual, 3 aliguota de 15% mais adicional
de 10% sobre  parcela excedente 3 R8240 a0 ano para 0 Imposto de Renda @ 8% para
Contribuiczo Soctal, i) Tmpgstos com recolhimento diferido: 0 imposto de renda, a contribut-
B0 social sohre 6 Lucto, o PIS @ a COFINS diferidos passivos s3o reconhecidos no circulante
(PIS e COFINS) e nao circulante (|mpcstc de renda e a contribuicao social sobre o Lucro), os
quais sdo decorrentes da diferenca entre o reconhecimento pelo critério societario, descrito
no item anterior ¢ o criterio fiscal em que a receita ¢ tributada no momento do recebimento.

waliacao de crédito pros-
pectivas (forward looking). A Companiia e Suss controladas consideram um ativo financeiro
como inadimplente quando: * E pouco provavel que o devedor pague

rmas novas que ainda nao estio em vigor: As normas e interpretacoes
nnvas & slteradas emitidas, mas nio ainda em vigor st a dat de emissio das demonstracoes

sui
obrigacdes de crédito sem recorrer a agoes como a realizacao da garantia (se houver alguma),
e » 0 periodo maximo considerado na estimativa de perda de crédito esperada é o periodo
contratual maximo durante o qual a companhia esta exposta ao risco de crédito. Mensuracao

tio descritas a seguir. A Companhia pretende adotar
essas normas e mterpretagoes novas ¢ alteradas, se cabivel, quando entrarem em vigor. ) CPC
51:_ Apresentagdo e nas bril de 2024, o IASB
emitiu o IFRS 18, que substitui o IAS 1 (equivalente ao CPC 26 (Rl) Apresentacao de De-

ntratos, provisao calculada para os contratos que apresentam risco
e devolugao de lotes considerando, s valores vencidos 6.a vencer, considerada suniciente para
cobrir eventuais perdas na realizado, A movimentaao da perda estimada

com provisao para risco de distratos é assim Consolidado
202 2024

Saldo Inicial (15950 (15.952)

Reverssia da provisdo, liquida

Saldo Fi 6 4.310) 5. 950)

Unidades distratadas: O tratamento contabil da Companhia e suas corfroladas fo (istrato de
unidades é o de reversio da receita e do custo acumulados anteriormente, registrados pelo an-
damento de obra do empreendimento quando da rescisao dos contratos. (g) Provisao baseada
na atualizacao do incentivo de desconto de IGPM concedido para os clientes em 2021, que se
manterem adimplentes até a finalizacao do contrato, referido incentivo sera descontado do sal-
do final para quitacao do contrato, tornando-se um beneficio definitivo e plenamente valido.

lidado
2025 2024
Saldo Inicial (1.178)  (2.932)
Reversao da provisao, liquida 340 __1.75.
Saldo Final (838)

A Companhia reconhece a receita de contratos de venda de lotes e unidades imobiliarias de
acordo com o CPC 47, utilizando o método de percentual de conclusao (“POC”) para empreen-
dimentos cuja transferéncia de controle ocorre de forma continua. O progresso das obras &
mensurado considerando a relagao entre os custos incorridos e os custos totais orcados em
Cada projeto. 0s saldos e recepiweis decomentes das vendas contratadas, bem como os cuStos
a incorrer ainda ndo reconhecidos, sao apurados conforme esse método. Quando aplicavel, a
receita financeira incidente sobre'os recebiveis ¢ registrada separadamente, conforme o CPC
48 ( 3 de receitas brutas
contratadas, custos totais o < saldon a Toatisar reforontes abe empreendimentos
obra: andamento, representando a diferenca entre as receitas e custos totais atnbuwevs
elo método POC:

205 contratos & 05 valores ja nas

solidade
31/12/2025 31/12/2024
Receita bruta de vendas a apropriar 14.975 44.312
Custos a incorrer
Margem

%.182)
10.793

Contas a receber de clientes nio realizadas: 0 saldo de contas 3 Teceber o FEaTZad0, refe-
ente a unidades vendidas cujos projetos permanecem com obras em andamento, totaliza R$
B.007 em 2025 (RS 22,262 em 31 o dezembro de 2024). Esees valores nao S0 reconhecidos
contatrlmente enquanto ngo atendidos os criterios de realizacdo previstos no método de re-
conhecimento de receita pelo percentual de conclus3o ("POC). Reconciliagao entre posicao
tabil e financeira: Os contratos de venda praticados pela Companhia sao etruturatios com
amcmzacao pelo método PRICE e com aplicagdo de taxas de juros fixas anuais pré-fixadas, em
geral, acima de dois digitos. Além dos juros contratados, as parcelas sao atualizadas moneta-
riamente nas datas de aniversario de cada contrato, pela variacao dos indices de inflagio IPCA
ou IGP-M, conforme previsto contratualmente. O referido modelo de financiamento propor-
ciona previsibilidade dos fluxos futuros. 0 saldo apresentado no Contas a Receber Financeiro
uxo contratual total de recebimentos, incluindo os juros futuros embutidos nas
parcelas ainda ndo vencidas. Esse saldo nao considera as correcoes monetarias futuras, que
serao apropriadas conforme sua efetiva realizago, durante a vigéncia dos contratos, de acor-
do com as condigtes pactuadas. Ja o saldo contabil, demonstra o saldo do valor presente dos
referidos contratos, seguindo os critérios de reconheamento previstos nas normas contabeis
vigentes (Nota 6.f). Abaixo estdo entre os respectivos saldos:
continua—x
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—* continuagao as

Consolidado
2024

Saldos a vencer

A vencer até 1 ano

A vencer de 1a 2 anos

A vencer de 2 a 3 anos

A vencer de 3 a 4 anos

A vencer de 4 a 5 anos

A vencer de 5 a 10 anos

A vencer acima de 10 anos

a) Ativo circulante e nio circulante:

VIIV Empreendimentos imobili

Saldcs venados
Vencido até
Vendido
Vencido

Vencido entre 5 a 10 anos

Contas a receber financeiro
Reconciliagao para os saldos contabeis

Provisao para distratos (No (14.310)  (15.950)
Provisao para baixa IGPM (Nota 8.q) (838)  (1.178)
Receitas a apropriar (Nota 8} (14.975)  (44.312)
Juros e correcoes contratuais a incorrer (107.016) (103.279)
Adiantamentos de clientes (Nota 14) 6.06!

9. Lotes e iméveis a comercializar:

Loteamentos construidos
Provisdo para distratos (a)
Loteamentos em constru

0 para risco de distratos com base no hiSRaas deTmarie
probabi-

2 a pros
Pléncia da carterra de clientes vencidos, identificando o3 contratos que

ity Empreenmmenms imobili
VIIV Empreendimentos imobi

VIIV Empreendimentos imobiliarios S.A.

TIV Empreendimentos imol

arios - SPE XVII Ltda. (i)
rios S.A. X
~ SPE XVITI Ltda. (i)

rios - SPE XIII Ltda. (i)

rios - SPE XXI Ltda. (i)

ios.

arios - SPE I Ltda, ()
S. G

VIIV ari
VIIV Empreendimentos imobi
VIIV Empreendimentos imobs

ALX

VIIV Empreendimentos imobiliarios S.

Projeto Boulevard - Chapa

VIIV Empreendimentos obiliarios S.A. X

Projeto Reserva Botanica - Maracaj
VIIV Empreendimentos imob
VIIV Empreendimentos imobili

Desenvolvimento imobiliario

(i) Referem-se a saldos de adiantamento para futuro aumento de caj

u

itigua
Hos S X Loteamente Futal
rios S.A. X Acesso VIV Boulevard

rios S.A. X Novos Negbcios
arios S.A. X

da Viiv

Controladora Consolidado
2025 2024 2025 2024

3.068

140

25

2.794 2.

203
55
18

1
15

84

31
157

114 - 4
25 - 1
30 - 30

893 - o8
11 - -
52 - -

1 1 1
15 15 15
- 1.967 361
- s -
- 3 -
11 157 11

apital (AFAC), 05 quat:
Cotio am processo de regularizacio Junto a0s 6ci08 parceiros envelidos e & cuia formatisa:

o ocorrera durante o exercicio sub:
) Passivo circulante e nao circul
Passivo circulante

bs

ibsequente.
lante:

lidade de cancelamento. Quando identificados, os Lot

em

VIIV. i mobiliarios S.A. X
Neide Sanches Fernandes - Empréstimo Mituo (if)

Controladora
2024

2025

VIIV SPE VIT Ltda. - (116) 99% 1494 3.996 1 (1) 5499
PARQUE CAMBUI EMPR. IMOB SPE - (117) 5o 00% 1823 - 170 (135)  1.858
VIIV SPE X - (1 3.032 - 650  (615)  3.067
VIIV SPE XI - (119) Soodh 2845 3116 154 - 7206
VIIV SPE XITI - (121) 99,80% (3) - 1) - (%)
VIIV SPE XIV - (122) 100,00% 21549 10.636 8164 (3.699)  36.650
VIIV SPE XVI (6143) 100,00% 2 1 7, - @)
VIIV SPE XVIT (6147) 100,00% 3 -

1V SPE XVITI - (6150) 100,00%  4.643 (12400)  25.945
VIIV SPE XIV - (6153) 100,00%  1.117 (740) 401
VIIV SPE XX - (7524) 100,00% 4 -
VIIV SPE XXII - (7527) 100,00% 2 2. -
mm - Empresas controladas 27 30.186 _& (23.423) 152.277

control

Vo oR URB. 7 SPE JARDIM DO

CEDRO - 49,80% 2 1 [€)) - 2
EMATS VTV EMPREEND.

IMOBILIARIOS SPE Ltda. 3,03% 201 (99) 84
SIVE URBANIZADORA SPE Ltda. 26,32%  5.223 395
Total - Empresas nio controladas 5,

Total dos investimentos - Controladora
Ativo - Investimentos

consolidado - controladora
Passivo - Provisio para passivo 3

@)
DRE - Resultzdo de eqnivalenda
patrimonial - 41.965
T comradas o ehmmacao do consolidado a1 (152.277)
Total dos investimentos - Consolidado 4.030
13. Empréstimos e financiamentos
Inde- Remu- Vencimento

dad xador neracso al Garantia 2025 2024
s datadito bancario Set/3 12515
gmprestimo internacional R 443 nov/26 Aval CPar _6.147 12,301
Total Geral 18.662 2.230
Passivo circulante 6.695 6.145
Passivo nao circulante 1.967 6.085

ios S.A. em 31 de Bezembro de 2025 (Em milhares de reais, exceto quando de outra forma indicado)

Passivos financeiros ndo-mensurados ao
valor justo
Fornecedores

Empréstimos e financiamentos
Tnstrumentos financeiros derivativos
Débito com partes relacionadas

Outras contas a pagar

Total do passivo

Consolidado 2025 Valor justo
Valor justo
através do Pelo custo
resultado amortizado Nivel 2 _Total
Ativos financeiros
ixa e equivalentes de caixa 18.536 104 18.536 18.536
Instrumentos financeiros derivativos 855 - 855 855

ontas a receber por venda de terrenos
Outros créditos
Créditos com partes relacionadas

o ativo

Passivos financeiros nao-mensurados ao

valor justo
Fornecedores - 4.120 - -
Empréstimos e financiamentos 18.662

Instrumentos financeiros derivativos 6 — 6 6
Débito com partes relacionadas - 11.130 - -
Outras contas a pagar - 2.03 - -
Total do passivo 6 6
2024 __ Valor justo
Valor justo
através do  Pelo custo

resultado _amortizado Nivel 2 _Total
Ativos financeiros
Caixa e equivalentes de caixa
Instrumentos financeiros derivativos
Contas a receber por venda de terrenos
Outros créditos
Greditos com partes relacionadas

25.693
2.987

2.835 25.693 25.693
2.987

vendidos e provisionados para distratos sao eswrnados e reclassificados para o estoque ﬂe As parcelas classificadas no passivo nao circulante, controladora e consolidado tém o seguin- Total do af
lotes a comercializar. Os estogues s30 avaliados pelo custo de aquisicao dos terrenos acresci- te cronograma de pagament. Potivos Hnanceiros ndo-mensurados ao
do dos g . ional- 5 Empreendimentos imobilirios S.A. X Vencimento 2025 2024  valorj
e, Sompoem acts satdo on aato pre-aporacionars Incorsdos o empreendimantos sinda Cerradinho Participacaes 73 101 73 101 2026 2 5085 Fornecedores - -
nao lancados, os quais sao mantidos como estoque até que ocorra o respectivo lancamento  yITV Empreendimentos imobiliarios - SPE XVIII Ltda. X 2028 2.393 ~  Empréstimos e financiamentos - - -
comercial. Em todos os casos, os saldos ndo excedem o valor reatizavel liquido. Em 31 de Cervadmho Participacoes - - 30 - 2029 4.787 ~  Instrumentos financeiros derivativos 1.336 1.336 1.336
dezembro de 2025 e 2024, nao foram identificados indicios de perda de valor que d SAX 2030 787 Debito com partes relacionadas 2 2 2
sem o reconhecimento de provisdo para reducdo a0 valor recuperavel dos estoques. A Compa- e Bioenergia S.A. 491 392 491 392 Total 11967 6.085  Quirs conias a pager
nhia apresenta como estoques 1o ativo circtilante os lotes, imovels e gastos dos 2 v Total do 1336 1336 1336
i SPE RIO PRETO 1 Ltda. (iii) 251 151 - - Os contratos de empréstimos e financiamentos da Cumpanhm nao possuem clausulas de co- a.1 Mensura ao do va[oy uszo_ 05 va[ores contabeis, referentes aos instrumentos financeiros
cados quanto aqueles ainda nao Iancados, conforme a politica upemnonal adotada 10- Par- vnv imobiliarios SA.X nants financeiros. A Companhia tem empréstimo bancario com garantia do aval da Cerradi- ), ; A ando s valores que poderiam ser
tes relacionadas: A Companhia, os acionistas controladore: VIIV - SPE Ipés Ltda. (iii) 89 89 - —~  nho Participagoes S.A. (CPar) e que nao sao titulos conversiveis. b) Conciliacdo da movimen-  obtidos na sua negnmcag o m mereadt Stivo ou, na usentia dect tes, com o valor presen-
em CO"J“"“’ reahzam DPEracees CDmefﬂﬂﬁ e ﬁl"ﬂr\teWﬂS entre 5‘ ﬂ Dfe§05v PVﬂZOSy enCﬂV%DS VIIV Empreendimentos imobil s S.A. X tagdo patrimonial com os fluxos de caixa decorrentes de atividades de financiamento: te liquido ajustado com base na taxa vigente de juros no mercado, se aproximam, substancial-
e e e O oitade e e prati ‘Ce’f‘c uarf VIIVIM Urbanizadora - SPE Ipés Ltdm 427 427 - - N N . N N Controladora e mente, de seus correspondentes valores de mercado. Em 31 de dezembro de 2025 a Compa-
poraca de e Consolidado  nhia possuia um endividamento total de R$18.662 (R$ 12.230 em 2024), sendo:
sos para os empreendimentos, o contratos de uresta-;ao de semcos, as garantias dos acionis- VIIV[M Urbanizadora - SPE FLORIDA PARK Ltda. (iii) 599 599 - ~  Saldos em 1° de janeiro de 2025 1 Controladora e consolidado
tas controladores em cuntrat : entre partES rela- mob|l|anos Variagoes dos fluxos de caixa de financiamento Remuneracao Vencimento
cionadas foram |-E| d lance VIIVIM L i - SPE PARQUE CAMBUI Ltda. 3 3 3 3 Captagoes 11.968 a.a) final i 2025 2024
o ot A A e ot Para Futires aumenton o 1odsso. o Careal sorTat entre VIV Empreerinents mobitaos Pagamento de empréstimos. (5.200)  (opiigade dito —2025 2024
partes relacionadas s3o os seguintes: 3 ue Cambui Empreendimentos [mn iliarios SPE Ltda. (i) 680 340 - - Variagdes dos fluxos de caixa operacionais bancario o1 2,20 set/30 - 12515 -
a) Ativo circulante e nao circulante: Controladora Consolidado vnv Empregnmment os imobiliarios S.A. X Juros pagos. (1.117)  Empréstimo
_ N 2025 2024 2025 2024 VIIVIM Urbanizadora - SPE PARQUE ESTACAO Ltda. 11 11 11 11 Variaces que nao tiveram efeito cai internacional EURO 4,13 nov/26 Aval CPar __6.147 _12.230
SPEs - Controladas e operases em conjunto VIIV Empreendimentos imebiliarios S.A. Variagoes monetarias sobre empréstimos e financiamentos 952 Total geral 18.662 12.230
Ativo circulante rbanizadora - SPE CIDADE ALTA Ltda. (iii) 417 1417 2 2 Variacao cambial sobre empréstimos e financiamentos (171)  a.2) Gerenciamento dos riscos financeiros: Visdo geral: A Companhia possui gxpog;ao para os
Mutuo B receber - Newton Rossi da Silva 29 - .29 - VIIV Empreen fimentos imobiliarios S.A. X Saldos em 31 de dezembro de 2025 18.662  seguintes riscos resultantes de instrumentos financeiros: (i) Risco de crédito; o de
Urbanizadora - SPE Flérida Park Ltda. X Lotpar Hcl.dmg Ltda. - - 257 257 JI1y Empreendimertas Imabiliarios - SPE Rio Preto 2 Lufa. () 242 242 - - Tontroladora e {iquides; (i) Risco de mercado; & (iv) Risco operacional. Esta nota apresenta mgmmacoes
vnv Empreendwmentos Imobiliarios - SPE Rio Preto 1 Ltda. X VIIV Empreendimentos imobiliarios S.A. Consnlidado sobre a exposicao da Companhia para cada um dos riscos acima, os objetivos da Companhia,
F.PARK Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. - - - 3 VIIV Empreendimentos imobiliarios - SPE VII Ltda. (iii) Saldos em 1° de janeiro de 2024 as politicas e os processos de do
VIIV Empreendimentos Ime|hénDS E Rm Preto 2 Ltda. X Vanacoes dcs ﬂnxos de caixa de capital C tura de de risco: A da Companhia
Cidade Alta Empreendimentos I s SPE - - 7 7 PBSS‘W nao C"ﬂ"a"le L (3.240)  adota uma politica de gerenc]amentn dos seus riscos, que considera a adocao de procedimen-
VIIVIM Urbanizadora SPE Parque (ambm Ltda, X Lotpar Hchmg Ltda. - - 29 29 Variagoes os luxos de caixa operacionais tos que envolvem todas as suas areas criticas, garantmdo que as condicoes do negécio este-
Parque Camburt Emmeend‘menms Tmobiliarios SPE L vnv Empreemﬂmentos Tmobiliarios S.A. X Juros pagos (559)  jam livres de risco real. A Companhia participa de finan-
Lotpar Holding Ltda. - - 20 20 Ne‘de Sanches Fernandes - Empréstimo Matuo :/Iﬂriacnes que rtﬂo Hve;am efeﬂntcaixa i " 57 ceiros com o objetivo de financiar suas atividades ou de aplicar seus recursos financeiros
" . lari ariages monetarias sobre empréstimos e financiamentos disponiveis. A administracao desses riscos é realizada por meio de definicao de estratégias
Parque Cambu gg’gggﬂ"‘e"t” Imobiliarios SPE Ltda. X _ _ 510 254 VIvim Urbanizadora - SPE Cidade Alta Ltda. X Variagao cambial sobre empréstimos e financiamentos 2.099  mute conservadoras, s liquidez, Bttt seguranca. A p&,m bl
pac Lotepar Holding Ltda. - __10 —  Saldos em 31 de dezembro de 2024 12230  consiste taxas contratadas versus as vigentes no mercado. A
Parque Cambui Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. X 5 o h e cli
BASN Participacoes FIRELT _ _ 8 43 14. Adiantamento de clientes . Companhia restringe sua exp05|ca0 a riscos de crédito associados a bancos e a aplicagoes fi-
P (ii) Em 09 de setembro de 2022, a Companhia contratou um mituo com a parte relacionada Consolidado  nanceiras, nanceiras de grande porte. Com
Parque Cambui Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. X Controladas: 5025
75 Participacoes EIRELT __ a5 43 NeideSanches Fernandes, no valor de R$10.000. O contrato prevé que o principal é atualizado Controladas: 2025 relacao as contas a necbeber a Companhia restringe Su exposigao a Hscos 4t  crédito por meio
VITVIM Urbanizadora SPE Cidade Alta Ltda. X Lotepar Holding Ltda. 607 60 pela variacao do CDI - Certificado de Depésito Interbancario mais uma taxa de 2% ao ano e Empreendimentos de vendas para uma base ampla de clientes e realizacdo continua de analises de crédito.
rhamizadora SPE tidade - epar folding — devera ser pago no prazo de 7 (sete) anos, em parcelas anuais, e com caréncia de 3 (trés) anos 11V TEPERIO PRETD 4 L. - 33 Adicionalmente o terreno ¢ garantia dos saldos a receber, motivo pelo qual em 31 de dezembro
Ativo no circulante para pagamento do valor principal. Os juros serdo anuais, sem caréncia. No periodo de 2025, TV Srios - SPE TRES LAGOAS Ltda. - 2 N0 Seem niscos de percas
VIIV Empreendimentos imobiliarios S.A. X B Companhia reconheceu atualizacao monetana no valor do RS1.647 (R§1.312 om 2024). VIIV rios - SPE IPES 7 7 dezembro “:)eszc?,f?pg‘j‘ga’;ﬁ;’éasgfg‘;‘s“;“;u‘gﬁ‘;"e"ﬁgz"cj’;u’f;ﬁ‘t’e"ge‘gg‘:“g’s ':ﬁg’;};iﬁ“;‘fg‘e’
VITVIM Urbanizadora - SPE CIDADE ALTA Lida. () 25 - —  — (i) Referem-se a saldos de adiantamento para futura reducio de capital social, os quais estao  VIIV rios - SPE XIV Ltda. (b) 665 23 dezembro de 2025 e 2024, estao s Nota 8. ‘que po-
VIIV Empreendimentos imobiliarios S.A. em processo de regularizacao junto aos sécios e parceiros envolvidos, com conclusao prevista  VIIV arios - SPE X Ltda. 162 ~  ioncialmente sujeftam a Companhia & concentraco Ge fisco da Crédito consistent, prncipal-
VIIV Empreendimentos imobiliarios - 5P X Lida. [O) 3.802 3.802 -~ para o exercicio subsequente. v arios - SPE XIX Ltda. 104 -  mente, em saldo em bancos, aplicacoes financeiras e créditos perante clientes. O saldo de
viv i - SPE XVIIT Ltda. (a) 5.325 21.853  contas a receber esta distribuido em diversos clientes e existe a garantia real dos iméveis
©) Transagbes no exercicio: Controladora  yIIv arios - SPE XI Ltda. ___78 __ 197  correspondentes. Exposicdo a riscos de crédito: O valor contabil dos ativos financeiros repre-
_ 2025 _ 2024 Total passivo circulante 6.341 22.128  senta a exposicao maxima do crédito. A exposicao méaxima do risco do crédito na data das
Rateio de spesas Rateio de Despesas  (a) Em 31 de dezembro de 2025 o empreendimento BOULEVARD BY VIIV, apresentou evolticao o iras individuais e i it
Despesas Despesas _ administrativas Despesas Despesas _administrativas o percentual de obra concluida (* POC") em 94 52% (70,76% em 31 de dezembro de 2024) Valor contabil
Despesas com Centro Centro de servico  Despesas com Centro Centro de servico  (b) Em 2025 ocorreu o langamento do empreendimento LIIV RESERVA DAS NACOES 2 (Viiv Controladora onsolidado
Resultado (despesas) Financeiras Aval aeronave istrati i i iras Aval _aeronave istrati i SPE Alvorada IT Lda.), uma ver que em 31 de dezembro de 2025 2024 2025
2025 a evolucao do percentual de obra concluida (POC) encontra-se em 60,73%. Parte Subs— Ativos ﬁ"a“: ros
vIIv Empreendimentos imobiliarios S.A. tancial dos recebimentos decorrentes das vendas desses é Caixa e de 10.809 4.865 18.640 28.528
X Neide Sanches Fernandes (1.647) - - - - @312) - - - ~  como adiantamento de clientes, até que os critérios de reconhecimento de receita, com base  Contas a receber por Venda de terrenos 12 145.274
VIIV Empreendimentos imobitiarios S.A. na evolugao do POC, sejam atendidos. A progressao do percentual de obra concluida impacta Z.865 173.802
X Cerradinho Participacges S.A. - (59) (43) (121) - - (91) (170) (104) - le clientes. 15. Impostos com reco-  Risco de liquidez: Risco de liquidez & o risco em qu mrﬂﬁm emdﬁs
VIIV Empreendimentos imobiliarios S.A. Inimento diferido: a) Impostos com recolhimento diferidor O imposto de renda, a contr- em cumprir com as obrigacoes associadas com seus passivos financeiros que sao liquidados
X Cerradinho Bioenergia S.A. = - ~ — (1.832) = - ~ ~ (1.466)  buicao social sobre o lucro, o PIS e a COFINS diferidos sao calculados tomando por base as  com pagamentos a vista ou com outro ativo financeiro. A abordagem da Companhia na admi..
(1.647) (59) (43) az1 (1.832) (1.312) (91) (170) (104) (1.466)  receitas apropnadas ao resultado dos exercicios que nao foram realizadas financeiramente. O n]straqao de liquidez & de garantir, o maximo possivel, que sempre tenha liquidez suficiente
— Consolidado efetuado a medida dos respectivos recebimentos, em conformidade com 0 para cumprir com suas obrigacdes ao vencerem, sob condicdes normais e de estresse, sem
) 2025 _ 2024 pelo critério fiscal adotado, pea Companhia. A base de apuragdo para 0s exerci-  causar perdas inaceitaveis ou com risco de prejudicar a reputacao da Companhia. A respeito
B l}’atew de’ _ esas N l:’atew de _Despesas  cios, de aconiu com a legislacao fiscal vigente, & como segue: solidado  da Controladora, existem operacdes de captacoes a mercado realizadas para investimentos em
espesas espesas _ administrativas espesas espesas _ administrativas 2025 _ 2024  novos empreendimentos, onde o proprio fluxo dos recebiveis imobiliarios sera lastro para a
 Despesas com Centro Centro de servico Despesas com ntro Centro de servico Receitas reconhecidas pela evolugao e nao realizadas liuidacao dos empréstimos. A Companhia gerencia o risco de liquidez efetuando uma admi-
Resultado (despesas) Aval _aeronave Aval _aeronave 168.012 145.274  nistracdo baseada em fluxo de caixa, mantendo a estrutura de capital sustentada por ativos
SPEs P o recalbmento cnfendq 1.098 57 fnanceiros, recebivels imobiliarios & estoque de terrenos. Adicionalmente, a Companhia mo-
VILV Empreendimentos imobiliarios Cofins com recolhimento diferido nitora os ativos e passivos para mitigar s de eventuais descasamentos. Os valores
S.A. X Neide Sanches Fernandes (1.647) - - - - 1.312) - - - ~  Imposto de renda com recolhimento diferido apresentados na tabela sao os fluxos de caixa nao descontados contratados, e, portanto, in-
VIV Empreendwmentos vmumhancs Contribuicdo social com recolhimento diferido cluem encargos financeiros futuros, sendo assim, divergem dos valores divulgados no balanco
S.A. X Cerradinho Participagoes S.A. - (59) (43) (121) - - (91) (170) (104) - patrimonial para e s
VIIV Empreendimentos imobiliarios S.A. Passivo circulante de empréstimos, miituos financeiros e fornecedores sao conforme segue:
X Cerradinho Bioenergi; - - - - (1.832) - - - - (1.466)  Passivo nao circulante Controladora
VLIV Empreendimentos Tm - SPE . A 23 43 a
Ltda. X Cerradinho Pamavacoes S.A. - == i = = = __— = = b) imposto de renda e da contribuicao social: O imposto de Tenda e a  Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 1ano 3 anos 5anos 7 anos _ Total
—_(1.647) (59) (121) (1.832) (1.312) (91) (170) (104) (1.466)  contribuicao sonaL estag concitiados com a aliquota de imposto, conforme ‘demonstrado a Fornecedores. 10 - - - 10
0s saldos registrados no ativo com partes relacionadas refletem, basicamente, as operacoes Em 31 de dezembro de 2024 Equiva-  SooU Empréstimos e financiamentos 8112 6.045 11.402 - 25559
de adiantamento para futuro aumento de capital feito pela Controladora para suas controladas Patri- Resultado léncia Tose %03e —gose " sasy 35‘5,‘;:’5(5225":';2595“‘“""a““ (mdtuos financefros)  4.159  6.931 2883 - 1397
e coligadas. Os saldos registrados no passivo e as despesas com partes relacionadas refletem, . tivo  monio Receita “do Investi- Patri- TIReCs IReCs IReCs _IRe
basicamente, as operaces de utilizacio de aeronave, utilizacio de servicos administrativos Im mmms e z'g'zal: %-g%g % exerdcio _mentos '";g'zﬂl Resultado antes do imposto de Renda e contribuicdo social ~ 24211 ~33.791 ~55.019 ~ 70.780
pelo centro de servico compartilhado (CSC), utilizaco do prédio do centro administrativo, —=024 2024 2024 2024 2024 2024 2024 [Ej“dgﬁg g: feq"‘g;aclg[‘cﬂfaggf;':l?"h‘lz; L 3% 1&-32% }g-ggg) s 522) @ égg)
empréstimo matuo, além da prestacao de avais. d) Remuneracao dos Administradores: A vuv SFE mo FRE[O Tlida. - (101) 99,98% 602 533 44 29 533 29 Efeito liquido das empresas trbutadas pelo ucio presumido -~ 203 \‘13.420  Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024
politica de remuneragao para diretores estatutarios e membros do Conselho de Administragao OPRET0 2 [tda. - (102) 99,970k 319 308 1 () 308 (9)  Efeito dando constituicao de imposto de renda Fornecedores 24
tem o objetivo de atracdo e retencao dos melhores talentos para atuacao como administrado- SPE o OAS Lt ) 99,99%  17.283  15.921  3.25! 2167 15920 2.168 com.nbm; 0 social diferidos sobre diferencas temporarias. Efglgffshmus e TE"UIZN_E"‘D; Gtuos fi . 6529 6.276 - 12.805
res. Os membros da Diretoria fazem jus a uma remuneragao fixa e a uma remuneraao variavel. e (100) ,80% o3 et 3 > 12 prejuizos fiscais 3.627 6706  3.627  6.706 itos com partes relacionadas (mdtuos financeiros) 1.
= £ - - P - N RA VIIV SPE Ltda. - (107) 49,94% 4.558 4.279  5.173 4.498 2.135 244 Efe|to Adigoes/Exclusdes permanentes 0 81 Outras contas a pagar 9
A remuneragio fixa e variavel adotada & aprovada pelo Conselho de Administrago e ratificada  yi1y SPE IX Ltda. - ( 9008% 20997 28233 (2079  (117) 28220 (717) o 240 __(81)
- X z X Imposto de renda e contribuigao social no exercicio (3323) _(3.212)
na Assembleia Geral Ordindria. A Companhia oferece aos seus diretores um plano de partici-  VIIIN URS. - SFE FLORIOA Pareoia coronte X n
pagéo nos atrelados ao P de metas i - (10¢ 5.874  5.440 576 314 34 220 parcela diferida 665 ;549{
Em 31 de dezembro de 2025, a Companhia e suas controladas contabilizaram despesa com vuva URe. ?;EEIP'Z)S Ltda. - (“0) 99 80% 4.067  3.378 216 140 3371 139 Aliquota efetiva % 1% __6,.0% __56% Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025
remuneracao de seus administradores no montante de R$2.480 (R$1.973 em 2024). ‘“Lm“ 112) 5000% 4972 4.684 698 435 2342 217 s diferencas temporarias dedutiveis, os prejuizos fiscais do |mpesto de renda e base nega Fornecedores - -
11. [mob‘l‘mdo, Controladora V[M; U(R 3 )SFE P, J - - & va de contribui¢ao social acumulados nao prescrevem de acordo com a legislagao tnbutana Empréstimos e financiamentos 6.045 11.402
— - — . - X vigente. Ativos fiscais diferidos nao foram reconhecidos com relagao a estes itens, pois nao €  Debitos com partes relacionadas (mituos financeiros, 6.931 2.883
2023 Adicbes Baixas 2024 Adicdes Baixas 2025  ESTACAO - (113) 50,00% 22844 20988 4297  3.039 1049 1520  provavel que lucros tributaveis futuros estejam disponiveis para que a Companhia possa uti-  Outras contas a pagar ¢ g
72 72 72 VIIVIM URB. - SPE CIDADE " lizar os beneficios destes. O total de prejuizos fiscais de imposto de renda e de base negativa 12.076 14.285
Magaines 6 equt :ame"w - - 11 - I ALTAPE%AL (116) ;gygg 5 gggg g-gg; Vso (112 ;Zgg (113 de contribuicdo social apurados pela Controladora em 31 de dezembro de 2025 & de R$ 58.000
- - - = tda. - ,99% 5. . - (RS 47.332 em 31 de dezembro de 2024). Esses saldos, bem como os respectivos efeitos tri- -
Equipamentos de informatica 101 - S 101 32 - 133 PARQUE CAMBUI EMPR. butarios diferidos, nao sao reconhecidos contabilmente, uma vez que nao ha evidencia sufi- At 4a
Edificios e dependencias 7 - o - T 5 s MMOBSPE-(117) 5000% 3884 3715 485 340 1858 170 Cente de geracao futura de Lueros tributaveis que suportem seu aprovertamento, conforme  EXErcicio findo em 31 de dezembro de 2024 —1ano 3 anos 5anos 7 anos _Total
Instalagoes e equipamentos 205 " -2 - 198 SPEX - (118) 00% 50 critérios estabelecidos pelo CPC 32 - Tributos sobre o Lucro. Fomecedores 2.60,
Veiculos - 284 - 284 - ~ 284  VIIVSPEXI - (119) 16 liquido - ¢ o Controladora _ Consolidado Empréstimos e financiamentos 5745 10756
Imobilizado em andamento - - - - - - SPEXIIL- (121) - e e —soae sl Debitos com partes relacionadas (mdtuos financeiros) 1256 4.874
diantamento para ativo fixo 6 - - EXIV - (122) Capital social 30.000 30.000 Outras contas a pagar 57
391 284 (13) 662 43 (7) 698 VIV SPE XVI (6143) () Acdes em tesouraria (1.931) (1.931) y
Depreciagdo Acumulada E XVII (6147) Fransscao de capital 53 ool Ri isco de mercado & o risco que alte g o
Depreciagdo movels e utensilios  (58) @) - (60) &) - (62) PE XVIII - (6150) Resorvas 394 105.957 s de Jros nos ganhos da Companhia ou no valor de suas participacdes em instru-
Depreciacao equipamento: VIIV SPE XIV - (6153 imonis guid .1 o ivel aos. 7008 135281 mentos financeiros, 0 objetive do gerenciamento de risco de mercads & gerenciar & controlar
de informatica _ (89 @) (87) ) ~ (94)  VIVSPEXK- (7524; o as_exposicoes a riscos de mercados, dentro de parametros aceitaveis, e a0 mesmo tempo
Depreciacao edificios e dependencias (7 = = = = VIV SPE XXII - (7527) Total do patrimonio g otimizar o retorno. Em geral, empréstimos sao denominados em moeda equivalente aos fluxos
Depreciacao instalagoes Total - Empresas controladas ) Capital socials Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, m et tibag,  de caixa gerados pelas operacdes basicas da Companhia, principalmente em Reais. Isso pro-
¢ equipamentos (205) - - (205) Y 7 (198)  Empresas nao controladas  integralizado, & de R$30.000, dividido em 300.000 acoes ordinarias nominativas, sem valor POrciona uma protecdo economica sem a contratagao de derivativos, fazendo com que a
Depreciacao Veiculos - - - - 57 = _(57)  VIIVIM URB, - SPE JARDIM DO Fominat. by Resultado por achor  lucr liauido bisico por acat & calculad ol diean qo  contabilidade e hedge nao seia aplicada nessas Tircanstancias. Kisco cambial: Em 31 46 de-
(350) [©) 7 (352) (66, 7 (411 CEDR[) (]11) 49,80% 4 4 - @ 2 (1) oL s pela (bes em  Zembro de 2025, a Companhia possuia divida contratada em EURO no valor de RS 6.147, (em
41 310 287 PREEND. circulacao durante o exercicio. O quadro abaixo apresenta os Clatos 4 romctiade o Guantidade 31 de dezembro'de 2024 - R§12.230) neutralizada por um swap ativo nas mesmas caracteris-
7 MOBILLARIOS SPE 20 sz e acacs utilizadas no caicule dos lucros basico & dilutdo por aGa0: ticas da divida e passivo em CDI. Adicionalmente, nenhum dos custos relevantes da Compa-
Adi= Adi- Transte. S URBANDADORA SPeLtda. 269300 Controladora  Nhia & denominado em moeda estrangeira. Risco de taxas de juros: A Companhia esta exposta
Descricio 2023 _coes Baixas 2024 _coes Baixas _réncias 2025 Total - Empresas nao controladas 3035 2024 2 taxas de juros flutuantes, sendo substancialmente: ® Variacoes da taxa CDI que remunera
Custo —coes —Soes —eneas Total dos investimentos - Controladora Lucro do do atribuivel tas d hi 34311 33.778 Suas aplicaces ﬁnan(e]ras « Carteira de clientes atualizada pelo IGPM e IPCA, desde a assi-
d 8 periodo atribuivel aos acionistas da companhia g g tura do contrato. 05 sobra Cédulas de Créditos Bancaros (CCBS) @ Mituo, & taxa de
Méveis e utensilios 72 - - 72 - - 239 311 média pendorada do namero de acoes - em milhares 300 300 R O O de Dorheits Taterh: “Cor” ) e 2.00%
Maquinas e equipamentos - - - - n - - 11 - - - - 156315 resultado basico e diluido por agao (em reais) 70 112,50  100% do Certificado de ;P"S‘ e 1, mais um spread que varia de 2.00% 2
Equipamentos de informatica 101 - 101 3 - 85 217 - Proviso pa vo a <) Reserva legal: Conforme disposto na legislaco societaria vigente, a reserva legal deve ser o 20 ano. » Empréstimo em Euro a taxa de o 20 ano e variagao cambial. Para esse
Edificios e dependéncias 7 @) - - —  1.892 1.802 descoberto em controladas - controladora — @ constituida pela apropriaao_de 5% do lucro liquido do exercicio, até que atinja o limite ma- €330. temos contratado um Swap para mitigar o risco, onde a ponta ativa possui as mesmas
Toctalaeoes o mtipamontos 208 D 08 oo 2 18os  DRE- Resultado de equivaléncia ximo de 20% do capital soclal. Para o exercicio social findo em'31 de dezembro de 2024, a aractertsticas da divida £.2,Ponta passiva possul uma taxa de 100% do oL mais um spread
Voo ° e v - ) T 2s¢ ,petimonial- controladora » 41955 Companhia efetuou'a constituica de RS 1.192, atingino o limite legal de 20% do capital e 2507 % 2nc; De acordo com 03 riscos de taxas de juros acima, os saldos expostos estao
- - 3 0 guadro a seguir apre-  social, fato pelo gualnag realizou composicio da referida reserva no exercicio findo em 31 de :
Tmobilizado em andamento 465 1.751 - o226 21 (2:216) 23 sentaa mowmentagao oS mvemmentas o longo do pEﬂodo, Clidenciando os aportes, €quna-  degembis Ao F0n. o) Distribuicac de dividendos: Conforme Estatuto, aos detentores das o 2025 2024 _ 2025 _ 2024
Adh o tencia distribuicao de rridas. A andlise da movimentacdo permite  acoes ordinarias é assegurado um dividendo minimo de 25%, calculado com base no lucro  Ativos financeiros .
liantamento para ativo fixo 52 045 leg)l 885 & 7(7; ————= 5923 Oobsenvaraevolucao dos investimentos detidos pem Companhm, bem como identificar os princi-  liquido do exercicio ajustado na forma da lei. Conforme deliberado nas Assembleias Gerais ~Caixa e equivalentes de caixa (a) 10.774 4.084 18.536 25.693
Depreciacio Acumulada - - pais fatores que impactaram seu saldo final. . . Extraordinarias realizadas em 22 de dezembro de 2025, foram aprovadas distribuicoes de lu- CDﬂtlas a receber por venda de terrenos - -
preciacdo Act o Em 31 de dezembro de 2025 Aporte Di Di cros nos montantes de R$ 99.957, com base nas reservas de lucros acumuladas em 31 de Tota 10774 _4.084
Depreciagio movels ¢ utensitios 68 @ - (60) (23) - Saldo ~ de dendos dendos  Saldo  dezembro de 2024, e de R$ 20.930, com base nas reservas de lucros apuradas até 31 de ou- on lora
epreciagéo equipamentos Inicial Capital r ece- Delibe- Final  tubro de 2025. Os valores totalizam R$120.887, dos quais R$ 6.053 foram atribuidos como ~Passivos financeiros. -2025 2024
de informatica ®) ™ - @ @) - - _% VIV __ 2025 Social _monial __ bidos _rados __ 2025 dividendos minimos obrigatérios e R$ 114.834 com  Conforme e f 02 1652
Depéeoacso edificios @ B “5) 5}}'5?;?5.;1‘3?{?%’?5 Assembleia Geral Ordinaria realizada em 28 de abril 46 2025 for Wdp s de matuo 29378 %2
lependéncias - - - - dividendos obriga - o valor de R4S-146. ¢) Reserva da
Depreciacao instalacdes Ltda. - (101) 99,98% 533 - 13 (50) - 496 lucrosa desﬂ"g.- ‘A Administracio decidiu propor para reserva de Lucros a desm),a, o saldo de (a) Considerando somente as aplicacbes financeiras que estao Tﬁc =3 caﬁr comuTxxa e
e equipamentos. (205) - - (205) - - VIIV SPE RIO PRETO 2 . Wicros, acumulados no valor de R$3.374 (R$24.-440, em 2024), que sera deliberado pelos eduivalentes de caixa”, conforme nota explicativa n° 7. A Companhia possui obrigagoes finan-
Depreciacao Veiculos - - - (57 z - Ltda. - (102) 99,97% 308 - ®) - - 302 acionistas na proxima Assembleia Geral Ordinaria que aprovar a3 ceiras expostas a taxas de juros e variacao cambial, indices de mercado estes que variam
@50) @ 7 (@52) (152) 7 = VILY SPE TRES LAGOAS N e capital: D te da diterenca entre o valor pago e o valor igni no Brasil. Para mitigar estes riscos, a Administracao da Companhia avalia
6 2. la. 99,99% ]5.920 - 2.331 (2.220) - 16.031 contabil do percentual do investimento adqu\ndo]untn a SPI e se ut\hza de il " derivativos. Risco de taxa de juros sobre ativos e pas-
12. 5 e i VIIV SPE VI Ltda. - (106) 99,80% - 18 (120) - 450 SPE Ipeés Ltda., realizado em 30 de junho de 2016. Em 31 de de: Zembm de 2 o saldo a SIvOS = das taxas - G e
Em 31 de d bro de 2025 TERRA VIIV SPE Ltd (107) 49,94% 135 1112 (779) - 468 amortizar relacionado a referida transacao é de R$452 (em 31 de dezembro de 2024 R$555), Cenrios
Em 31 de dezembro de 2025 R VIIV SPE IX Ltda. 99,98%  28.229 1 1332 (6.834) —~ 22728  sendo que a Companhia, baseada no fluxo de recebiveis da carteira de cl|entes relacionada a . _ . Aumentodo _ Aumento do
Patri- Resultado VIIVIM URB. - SPE FLORIDA este investimento, tem a exj pettat!va de concluir a referida amortizagéo até 31 de dezembro Exposicdo N dvel indice em 25% M
Ativo  ménio Receita do Investi- PARK - (109) 70,00% 3.808 - 316 (310) - 3.823  de 2030. i cipagdo de ndo con- Instrumentos 2025 # _Taxa _ Valor Taxa _ Valor _Taxa _ Valor
o e - VIIVIM URE. - SPE IPES Ty
Total _liquido liquida _exercicio _mentos _monial troladores tefere-se & parcela dos resultados & do patrmonio Hquido attibuvel 205 S6ci0s .
Investimentos 2025 _ 2025 _ 2025 . 2025 _ 2025 _ 2025  , Ltda. - (11 99.80%  3.371 - 216 (579) - 3.008  minoritarios das sociedades controladas nas quais a Companhia detém participacao, mas nao  Aplicaces financeiras 18.536 COI 14,9% 2765 18,6%  3.456 22.4%  4.147
—= == == == == S5 == IVIM URB. - SPE PQ. a totalidade do capital social. Em 31 de dezembro de 2025, o saldo de participacao de nao ~Contas a receber ento
Empresas controladas CAMBUI Ltda. - (112) 50,00%  2.342 - 186 (580) - 1.948 i imoni i i - _por venda de terrenos. IGP-m  3,9% 4,9% 59%  6.119
controladores registrado no balanco patrimonial consolidado totaliza R$ 33.679 (31 de de
VIIV SPE RIO PRETO 1 Ltda. - (101) 99,98% 625 496 34 13 496 13 M URB. - SPE Q. zembro de 2024: R$ 38.669, Contas a receber imento
VIIV SPE RIO PRETO 2 Ltda. - (102) 99,97% 30 302 (5) (6) 302 (6) ESTACAO - (113) 50,00%  10.494 - 1672 (1.475) i 50 de participagio de ndo em i i < i por venda de terrenos IPCA  3,7% 4.6% 55% _3.510
VIIV SPE TRES LAGOAS Ltda. - (103) 99,99%  17.532  16.033  3.867 2332 16031 2331 VIVIMURB. - SPE CIDADE " Saldos em 1° de janeiro de 2025 38.669  Totaldos msfx 13.776
VIIV SPE VI Ltda. - (106) 99.80% 546 450 33 18 450 18 ALTA - (114) 70.00%  1.742 - (78) - Resultado atribuivel aos nao controladore: 485  Impacto no resultado
TERRA VIIV SPE Ltd - (107 49.94% 5293 4.943  2.704 2224 2468 1112 Panon canitda (116) - 99,99% - 5.499 4 34 - Participacéio de capital social de nio controladores do exercicio 2.296 4592
a. - (107) 4% o g : - ' g PARQUE CAMBUT EMPR. Lucros distribuidos a nao controladores Aumento
VIIV SPE IX Ltda. - (108) 99,98%  24.181 22.732  2.490 1331 22.728 1.332 IMOB SPE - (117) 50,00% 1.858 - 156 (20) Saldos em 31 de dE emhro 2025 éstil e i (18.662) CDI 14,9% (2.266) 18,6% (2.826) 22,4% (3.384)
VIIVIM URB. - SPE FLDR[DA PARK - VIIV SPE X - (118)’ 80,00%  3.067 - 286 (784) ‘de ndo em i i Aumento
(109) 5860 5462 539 1 33 31 VIVSPE g]i(l(ll?]) 99.94% 7_28'5) 3.519 5,1‘&2) = Saldos em 1° de janeiro de 2024 Ex;e;:sma mtuo (10.510) DI 14,9% _(1.840) 18,6% _(2.296) 22,4% _(2.749)
/IIvI - o - ,80% - - Resultado atribuivel aos ndo controladore
e P (“0)99 o Seo S ao 217 3008 216 yrySpE X - (122) 100,00%  36.650 5188 (500) o0 o Canital social damas comtroladores financs 20.172 4.106 5.122) 6.133)
VIIVIM URB. - SPE PQ. CA} VIIV SPE XVI (6145 100.00% %) z 7 2 cipa P! Impacto no resultado do exercicio
(6143) ,00% (©] o] Lucros distribuidos a nao controladores pa 2 )
Ltda. - (112) 50,00%  4.228  3.899 544 372 1.948 186 VIIV SPE XVII (6147) 100,00% - - (2) - Saldos em 31 de dezembro de 202 Risco de taxa de juros sobre ativos e passivos. - das taxas - Consolidado
M URB. - SPE PQ. VIIV SPE XVIII - (6150) 100,00%  25.945 1 16.696 (7.340) 7. i i hia se utiliza de derivativos apenas para fins eco- Cendrios (*)
ESTACAO - (113) 50,00% 23.460 21.382 5.233 3.344 10691 1.672  VIIVSPEXIV - (6153) 100,00% 408 - 592 (590) némicos de hedge e nao como investimentos especulativos. Em 31 de dezembro de 2025, a L ~ _Diminuic3o do Diminuicdo do
M URB. - SPE CIDADE VIV SPE XXI - (7524) 100,00% - - (1; - Companhia possuia contratos de swap de moeda e taxa de juros com marcagao a mercado no Exposicio avel indice em 25% mdme em 50%
ALTA - (11 7000% 2412 2375 (65) (11) 1664  (78) VIV SPEXXIL - (7527) 100,00% 2218 134 (222 < montante de R$855 no ativo. Este contrato possui ponta ativa em EURO e ponta passiva em  Instrumentos 2025 Risco Tz Valor _T: Valor lor
VIV SPE VI Ltd mal ! - Empresas cont m'ﬂmlad 152.277 _3.659 _36.232 (22.172 CDI, conforme estratégia adotada no momento da operacao, e pode ser marcado como ativo Redu
ia. - (116) 99,99% 5537  5.537 2 33 5537 34 — .
ou passwu dependendo do comportamento rElatwo de cada um dos Indexadones. a) Classifi-  Aplicagdes financeiras 18.536 CDI 14,9% 2.765 11,2% 2.074 7,5% 1.382
PARQUE CAMBUI EMPR. IMOB VIROTH R, - SPE SARDIN cacao cont valores justo! uas respec-  Contas  receber Reducao
SPE - (117) 50,00% 4.100 3.987 378 312 1.994 156 DO CEDRO - (111) 49,80% 2 - - - - 2 tivas classi) ﬁcacoes por categonas Os pnnapms mstrumenms financeiros usualmente utiliza- por venda de terrenos 104.594 IGP-m 3,9%  4.079 2,9%  3.059 2,0%
VIIV SPE X - (118) 80,00%  7.632  3.211 609 358  2.569 286  EMAIS VIIV EMPREEND. . los pela Ct 'm conjunto estao apresentados e (ontas a receber Redugac
VIIV SPE XI - (119) 99,04% 21801 17139 15615 6398 17.127 6.402 s&'ﬁ'ﬁ?ﬁﬁgﬁé{} e, 2o 3y - (1(;"9‘3 a {;1) - M5 dassificados Conforme a seguirs . por venda de terrenos 63.418  IPCA 3,7% 2,8% __1.755 1,8%
VIIV SPE XIII - (121) 99,80% 197 () - @) © @ L Empresas nio controladas  _ 4d £ 3 y Controladora a2 Valor justo Total dos ativos financeiros 1
VIIV SPE XIV - (122) 100,00% 42785 41338 - 5189 41338 5188  Totaldes ,,“,est.m ntos atraves da  Pelo custo l':pam no resultado 2.296 4592
VIV SPE XVI (6143) 10000% 129 (11) - @ @y () controladora resultado amortizado Nivel2 _Total 90 ®*ercicio Reducdo (2:206) (4:592)
VIIV SPE XVII (6147) 100,00% 23 @) - (@) @ @ ivo - Investiment Ativos financeiros esti y o o o
VIIV SPE XVILI - (6150) 100,00% 37.724  35.301 _ 16.606 35302 16.696 Pamgsohdado - .“’"""‘3""5':' 172.451 Caixa e equivalentes de caixa 10.774 35 10.774 10.774 Empréstimos e financiamentos  (18.662) ug}é 14,9% (2.266) 11,2% (1.703) 7,5% (1.138)
VIV SPEXIV - (6153) 10000% 3427 412 1071 592 410 592 PO e controadas - co (1) gstrumentos financeiros derivativos 855 o % B Emprestimo mituo (10510) (DI 14,9% _(1.840) 11,2% (1.383) 7,5% __(924)
VIV SPE X - (7524) 100,00% 54 @ - M ¢ {}  DRE- Resuitado de equivaléncia Grédiios com partes relacionadas - 11604 - —  Total dos passivos
VIIV SPE XXII - (7527) 100,00% 2152 2130 1 (223) 2130 (222) nial - controladora 36.029 Total do 11648 11629 financeiros (29.172) (4.106) 3.086 2.062
SPE XXII - (10276) 100,00% 55 5 - - - Tl controladas - ebiminagas P i ceiros ndo-mensurados ao Impacto no resultado do exerdicio
VIIV SPE XKIV - (10279) 100,00% 20 . - - - - do consolidado (36.232) (169.996) valor justo Risco operacional: Risco operacional & o risco de prejuizos diretos ou i_a'_Fn firetos decorﬁntes e
Total - Empresas controladas 13.763 190.176 33.293 _ 30.527 169.096 36232  [otal dos investimentos - Consolidado er)) 4 Fornecédores . - 101 - - uma variedade de causas a prc essoal,
Empresas no controladas m 31 de dezembro de réstimos e financiamentos - 18.662 - T Compania é de fatores externos, exceto Hecos da credito, mercado & fiquider, como aquetes
de Saldo  Instrumentos financeiros derivativos 6 - 6 6 decarrentes de exwgenaas legais e regulaténas e de padroes geralmente aceitos de cemporta-
VIIVIM URB. - SPE JARDIM DO y Final  Débito com partes relacionadas - 16.093 - nto da
CEDRO - (111) 49,80% 5 4 - ©) 2 - _% VIV __ 2024 _Social _monial ___ bidos 2024 Qutras contas a pagar 8 cnnstrugao, em relacao ao custo mé)qmo de ohra orcado, (||) de obms, sendo que contamns
EMATS VIIV EMPREEND. Empresas controladas o Total do passivo com engenheiros para fiscalizar os servicos prestados 0 de obra terceirizada contratada
IMOBILIARIOS SPE Ltda. 3,03% 4465 3464 196 (392) 5{% g;g g}g ;';gg 1 tga -(on - 99,98% 623 - 29 (149) 233 024 Valor justo (qualidade e cronograma fisico-financeiro da obra); (iii) das = auditorias financeira o contapil,
SIVE URBANIZADORA SPE Ltda.  26,32%  13.879 2 Ltda. - ((‘fgg) Srore somm 01 2.9 a4 1 20 Vator ju: realizadas pelas principais empresas independentes de auditoria; (iv) de documentagdo ¢
Total - Empresas ndo controladas VIR ShE JRES thG oo 100 12 A 229 atraves do  Pelo riscos juridicos; e crédito dos adquirentes de unidades mediante a gestao
Total dos Tmvestimenton - Comtrotadora P ey e, - (10 ]07> Sorooon 25 a2 (395; .55 esultado amortizade Nivel2 Total —ativa tli < recobiveis dos emtp‘reenddvdmegtos Gesmadde; capital: A Companhia administra seu
Ao - Tovertimentos VITV SPE IX Lidta. - (108 S ez 100 (4 () 2z Ativos financeiros e — capital para assegurar a continuidade de suas atividades normais, ao mesmo tempo em que
VIIVIM URB. - SPE FLORIDA PARK - (109) 70,00% 4,054 s 470; 380g Caixa e equivalentes de ca 4.084 781 4.084 4.084  maximizam o retorno a todas as partes ou em suas
consolidado - controladora 172.451 g Y o ' % . Instrumentos fi Gerivath 2.087 5 2987 2987  meio da otimizaco do pequeno saldo das dividas e do patrimonto. A estrutura de capital da
Vo - 5 A VIIVIM URB. - SPE IPES Ltda. - (110) 99,80%  3.606 - 139 (374) 3.371 st nanceiros derivativos - S 8 Ga ey P g P!
a VIIVIM URB. - SPE PQ. CAM Outros credits - - - & formada uido, deduzidos pelo caixa e saldos de bancos,
descoberto em controladas - controladora (1) Ltda, - (112) 50,00%  2.760 217 635 236  Creditos com panes relacionadas - 8.087 - o belo seu capital s o e resoriat A Companhia nao esta sujeito a nenhum reque-
DRE - Resultado de equivaléncia VIIVIM URB. - SPE PQ. ESTACAO - (113) 50,00% 9.744 - 1520 5770) 10.494  Total do rimento externo sobre o capital. A divida liquida financeira tal como definido e utilizado pela
patrimonial - controladora 36.029  VIIVIM URB. - SPE CIDADE ALTA - (114) 70,00% 1.739 4 (1) - 1.742 continua—*
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Imobilidrios S.A. em 31 de Dezembro de 2025 (Em milhares de reais, exceto quando de outra forma indicado)

C hia ponde ao endivid bancério, menos caixa e equivalentes de caixa e lotes ja contratados, incluindo a respectiva receita financeira, e os respectivos custos a incor-  19. Informagdes sobre a natureza das despesas reconhecidas na do do resul-
gph’_cag(")es ﬁpanceiras. . rer (ou compromissos de construgao) ndo refletidos nas demonstragdes financeiras pelas con-  tado: A Companhia apresentou a demonstragao do resultado utilizando uma classificacao das
Indice de endividamento Controladora Consolidado  dicges descritas acima, conforme aplicavel, referentes a lotes ndo concluidos, sdo como seque: ~ despesas operacionais baseada na sua funcdo. As informagdes sobre a natureza dessas despe-
. L. 2025 2024 2025 202 Saldos acumulados ~ Saldos acumulados  sas reconhecidas na d 30 do resultado sao fas a sequir:
Endividamento bancério - . 18.662 12.230 18.662 12230 em 31 de dezembro em 31 de dezembro Controladora Consolidado
(-) Caixa e equivalentes de caixa e aplicacdes financeiras  (10.809) (4.865) (18.640) (28.528 de 2025 de 2024 2025 2024 2025 2024
=) P‘V]d? hqmqa (A) 7.853 7365 2 (16.298)  Receita contratada de vendas (acumulada) 580.218 503.405  Custo dos Empreendimentos Vendidos
Patrimanio liquido (B) 37.905 134581 71584 173250 Receita de vendas apropriada (565.243) (459.093)  Custo de obrae 5 _  (36.050) (27.993
Tndice de endividamento liquido (A)/(B) 2072% _541% _003% _-9.41% ; : ; ; USto de Dora & INCOrporaga0 (36.050) (27.993)
cnawical q ) L, =del 2R —‘:CJ —‘—_[.a?i’ Receita bruta de vendas a apropriar: 14.975 44.312 Estorno do custo dos terrenos distratados - - 6.05  6.800
18. Receita liquida dos empreendimentos vendidos: 2025 202 onso 1282 7 Adiantamento de ctientes (c) 6.341 22128 Estomo do custo referente provisio para distratos - - (918) 1112
Custo orcado das unidades vendidas (146.045) (123477)  Total Z - (30.914) (20.081)
Venda de lotes . 115.772 121573 (usto incorido das unidades vendidas (acumulad) _ 141.863 112358 Despesas por natureza: -
Receita de Juros Contratuais 14559 11052 (ustos orgados a realizar/compromissos de construgo (2) 4.182 11.119)  Gastos comerciais (145) (145) (3.893) (4.480)
Receita de indenizago por distratos 1544 1.207  Resyltado na venda de imoveis a apropriar (b) _ 10793 33.193 < k X
Receita de venda de imoveis ~ 24 prop! Marketing e propaganda (1.306) (1.376) (1.716) (2.131)
Margem bruta 1% 5% de d
Distratos (25.700) (25.783) Recuperagdo de despesas comerciais 1569 1.806  1.855  1.904
Provisd distrat 640 3 (a) Representam as estimativas dos custos contratados a incorrer nas obras em andamento  pepreciacges comerciais - _ (87) -
AEVE;ESS para distratos 1 ©  relativamente as unidades ja vendidas, subtraidos dos custos ja incorridos durante 0 processo  pepreciacio e amortizacio (66) 9) (66) ©)
Impogstos Tncidentes sobre vendas: —  de construcdo. Nao incluem neste demonstrativo os custos financeiros de financiamento @ Despesas com pessoal (7.644) (6.038) (7.710)  (6.040)
Corente . (2554)  (2.718) construcdo e os custos de garantias. (a) 0 saldo de resultado na venda de terrenos a apmpnar Outros impostos e taxas (57) (38) (326) (395)
Diferido 818’ (814) € composto pelos saldos a reconhecer ndo realizados subtraido do saldo de comp de  Servicos profissionais contratados (2.274) (1.721)  (2.438)  (1.890)
Recelta Operacional liquida 104.444 104.733  construgdo. (b) O adiantamento de clientes esta registrado no passivo circulante como Viagen}_ (188)  (119) (211) (125)
a) Informacdes sobre obras em andamento: Em decorréncia do reconhecimento contabil des- “Adiantamento de clientes”, onde sdo decorrentes de recebimentos superiores aos valores a  Aluguéis (258)  (247) (258) (252)
crito no item 6.m, os saldos de receita bruta nao contabilizada de transacoes de vendas de receber de clientes contabilizados conforme percentual de concluséo de obra. Despesas de manutencdo pds obra - - (944)  (1.107)
— - Outras despesas 1563 _ 2.151 (1.590) _ (1.462
Informagdes adicionais dos empreendimentos por SPE: Total P 8.806) (5.736) (17.384) (15.987)
i SPE Status _ |%POC_ |%Vendido | Classificadas como:
I " . " p — - Comerciais e vendas 118 285  (3.842) (4.707)
_Viiv B - 1 : Nviamiodt
ReswAdenclal Fu)r!da Park 101 - Vi v Emp " Imobi L nf)s SPE Rio Preto 1 Ltda. 109 - Vivim SPE Florida Park Ltda. Concluido  {100,00% {99,47% Gerais e administrativas 8.024) (6.021) (13.542) (11.280
Residencial Florida Park - SPEXIX [6153 - Viiv Ei f Imobilidrios SPE XIX Ltda. Concluido  {100,00% [95,83% Total 8.806) (5.736) (17.384) (15.987)
Residencial Cidade Alta 102 - Viiv E di Imobilidrios SPE Rio Preto 2 Ltda. | 114 - Viivim Urbanizadora SPE Cidade Alta Ltda. Concluido | 100,00% _|96,40% 20. Proviséo para processos judiciais: A Companha esta exposta, no curso normal de suas
Residencial Cidace Alta - SPEXIX_|6153 - Vv Tmobirios SPEXIX Ltca, Concluido_|100,00% |32,08% | OPeracbes, a demandas judiciais de naturezas tributaria, trabalhista e civel. A Administracdo,
= - . — — com base na avaliagao de seus assessores juridicos e, quando aplicavel, em pareceres técnicos
Residencial dos Ipés 106 - Viiv i Imobilidrios SPE Ipés Ltda. 110 - Viivim Utk jora SPE Ipés Ltda. Concluido  [100,00% |96,95% emitidos por especialistas externos, monitora continuamente tais processos e determina a
Residencial dos Ipes - SPEXIX  |6153 - Viiv E di Imobiliérios SPE XIX Ltda. Concluido  {100,00% |76,92% necessidade de constituicdo de provistes, conforme os critérios estabelecidos no CPC 25 -
Residencial OT 103 -Viiv E Tobiliaros SPE Tés Lagoas Ltda, | 113 - Vilvim SPE Parque Estagio Ltda. | Conclufdo | 100,00% |97,28% Provisdes, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes. a) Contingéncias dlassificadas
—— - — — — - como Em 31 de dezembro de 2025, a Companhia mantinha processos de natureza
Residencial Altavista T 108 - Viiv Ei Imobiliarios SPE IX Ltda. Concluido {100,00% _|85,13% civel cuja probabilidade de perda foi avaliada como provavel, para os quais foi registrada
Residencial Altavista IT 108 - Viiv E di Imobwhanos SPE IX Ltda. Concluido |100,00% |36,07% provisdo no montante total de R$ 664 (R$ 664 em 31 de dezembro de 2024). Esses valores
Residencial Parque Cambui 117 - Parque Cambui Ei SPE Ltda. 112 - Viiivim SPE Parque Cambui Ltda. Concluido  {100,00% |96,68% representam a melhor estimativa da Administragéo quanto ao desembolso futuro necessario
- - p— - 3ros SPE VII Ld Concluid " para liquidar as agdes. b) Contingéncias classificadas como possiveis: Na mesma data, a
Residencial Parque Cambui 116 - Viiv E Imobiliarios tda. oncluido  [100,00% |95,65% hia também era parte em acbes de natureza civel classificadas com risco de perda
Quadra 34 - SPEVIT 116 - Viiv E fi Imobiliarios SPE VII Ltda. Concluido |100,00% |0,00% possweL RS 98 (R$ 98 em 31 de dezembro de 2024). Em linha com o CPC 25, ndo
Liiv Reserva das Nagdes 120 - Viiv Emp Imobilidrios - SPE Alvorada Ltda. 122 - Viiv Empr. Imob. - SPE XIV Ltda. Concluido  |100,00% {81,12% fmt reg]st:iada prov;]sao pal: essesdprocesstosa “"g" VTZ g“e tais perdas "tao atendfm aos
Liv Reserva das Nagdes 2 7521 -Viiv E Tmobiliarios - SPE Alvorada I Ltda. | 122 - Viiv Empr. Imob. - SPE XIV Lida. Emobms [60,73% |20,25% ;ES::/‘;SS o Coo et Senclo, Contuclo, ALTgadas por Tepreseriarem po enciais
Ecoliiv Reserva da Mata 118 - Viiv E fi Imobiliarios SPE X Ltda. Concluido  |100,00% {57,87% Conselho de Administracio
Tena VIIV - QD33 107 - TERRA VIIV Ei i bilirios SPE Ltda. Concluido  {100,00% |97,06% Luciano Sanches Femnandes
Boulevard by Vitv 115 - Viv E Tmobilarios SPE VITI Lida. 6150 - Viiv Empeendimentos Imobiliarios SPE XVIII Ltda. |Em obras | 94,52% _|68,43% Anciréa Sanches Femandes
Viven Vista do Sol 119 - Viiv E i Imobilidrios SPE XI Ltda. Emobras  [94,19%  [74,19% Francisco Sciarotta Neto
Relatério do auditor i sobre as d ¢des financeiras i i lidad
Aos Acionistas, Conselheiros e Diretores da Viiv S.A. Catan- ndo abrange o Relatério da administragao e nao expressamos qualquer forma de contabil na elaboracdo das demonstragoes financeiras individuais e consolidadas, a ndo ser

duva - SP. Opinido: Examinamos as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da
Viiv Empreendimentos Imobiliarios S.A. (“Companhia”), identificadas como controladora e
consolidado, respectivamente, que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro
de 2025 e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes
do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras infor-
magdes elucidativas. Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresen-
tam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira,
individual e consolidada, da Companhia em 31 de dezembro de 2025, o indivi-

conclusao de auditoria sobre esse relatono Em conex@o com a auditoria das demonstracdes
financeiras individuais e ¢ l e é a de ler o Relatdrio da admi-

que a diretoria pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou nao tenha nenhu-
ma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes. Os responsaveis pela gover-
€ 5uas C

nistragdo e, ao fazé-lo, considerar se esse velatono esta, de forma relevante, inc
com as demonstragdes financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de
outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado,
concluirmos que ha distorcao relevante no Relatorio da administragdo, somos requeridos a
comunicar esse fato. Nao temos nada a retatar a este respeito. Enfase: Chamamos a atengao
para as notas explicativas 2 e 6.m, as d es financeiras individ

for

dual e consolidado de suas operacdes e os seus respectivos fluxos de caixa individuais e
consolidados para o exercicio findo nessa data, de acordo com as préticas contabeis adotadas
no Brasil aplicaveis as entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil, conforme Oficio Circu-
lar CVM/SNC/SEP n° 02/2018. Base para opinido: Nossa auditoria foi conduzida de acordo
com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em confor-
midade com tais normas, estdo descritas na segdo a sequir, intitulada “Responsabilidades do
auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas”. Somos inde-

d em relagao & Companhia e suas c , de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador & nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, aplicaveis a auditorias de demonstracdes
financeiras individuais e consolidadas no Brasil, e cumprimos com as demais vesponsabilida-
des éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar n0ssa opmlao Outras informagées que acompa-
nham as financeiras i ec e o relatério do auditor
A diretoria da Companhia & responsavel por essas outras informagdes que compreendem o
Relatorio da administragdo.: Nossa opiniao sobre as demonstragdes financeiras individuais e

ram de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aphcavews as enti-
dades de incorporagdo imobiliaria no Brasil, conforme Oficio Circular CVM/SNC/SEP n°
02/2018. Dessa forma, a determinacao da politica contabil adotada pela entida , para 0

nanca da C hi ladas sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao do
processo de elaboracao das demonstragdes ﬁnance1ras Responsahhdades do auditor pela
auditoria das financeiras i Nossos objetivos sdo
obter seguranga razoavel de que as demonstragdes ﬁnancewras individuais e consolidadas,
tomadas em conjunto, esto livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro, e emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é
um alto nivel de sequranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com
as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distoroes
relevantes existentes. As d1stor<;nes podem ser decorrentes de fraude ou ero e sdo considera-

reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade i nao
concluida, sobre os aspectos relacionados 4 transferéncia de controle, seguem o entendimen-
to manifestado pela CVM no Oficio Circular CVM/SNC/SEP n° 02/2018 sobre a aplicagao do
Pronunciamento Técnico CPC 47 (IFRS 15). Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a

das rel quando, i ou em con]unto possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisdes economicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras. Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasi-
leiras e mtemaclonals de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo

a0 longo da auditoria. Além disso: ¢ Identificamos e avaliamos os nscos de dis-

esse assunto. Responsabmdades da diretoria e da g ca pelas fi-
nanceiras indi i A diretoria da hia & p  pela elabora-
¢do e adequada apresentagao das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas de
acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as entidades de incorporagao
imobiliaria no Brasil, conforme Oficio Circular CVM/SNC/SEP n° 02/2018, e pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de demonstragdes
financeiras livres de distorcao relevante, 1ndependentemente se causada por fraude ou erro.
Na elaboracdo das Ges financeiras indil lidadas, a diretoria é respon-
savel pela avaliagdo da capacidade de a Companhia contmuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base

torao relevante nas demonstragdes financeiras individuais e c
mente se causada por fraude ou erro, pl. € executamos proc de auditoria
em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. 0 risco de ndo deteccao de distorcao relevante resultante de
fraude é maior do que o proveniente de erro, jé que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificagao, omissdo ou representacdes falsas intencionais.  Ob-
temos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados &s circunstancias, mas ndo com o objetivo de expres-
sarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e de suas controladas.

21. ltado financeiro: Controladora Consolidado
2025 2024 2025 2024

Juros Recebidos de clientes
Receita Financeira sobre contrato de mutuo
Rendimentos de aplicagdes financeiras 769 271 3.029 3.892
Provisao baixa IGPM (NE 8 f.) - - 404 1.753
Variagdo cambial ativa 1.142 442 1.143 442
Operacao de swap com instrumentos financeiros

derivativos 804 2.965 804  2.965
Outras receitas financeiras 8 53 590 315
Receitas Fi il 2.723 _3.731 _5.970 _9.367
Despesa Financeira sobre contrato de mutuo
Variagbes monetarias sobre empréstimos e financiamentos ~ (952) (1.979)  (952) (1.979)
Variagdes monetarias sobre mtuos 1.647) - (1.647) -
Variacdo cambial passiva (971) (2.870)  (971) (2.870)
Operagdo de swap com instrumentos financeiros

derivativos 1.935) (1.611) (1.935) (1.611)
Tributos sobre operages financeiras (65) (15 (129)  (16)
Descontos concedidos - - (228) (357)
Provisao baixa IGPM (NE 8 f.) - - (64) -
Outras despesas financeiras 76 32 338! 238
Despesas Financeiras (5.646) (6.507) (6.264) (7.071]
Resultado financeiro 2.923) (2.776) _(294) _2.296

22. Cobertura de seguros: A Companhia adota a politica de contratar cobertura de seguros
para seus veiculos e para seus administradores, em montantes considerados pela Administra-
cao como suficientes para cobrir eventuais sinistros, considerando a natureza de sua ativida-
de. As apolices estdo em vigor e os prémios foram devidamente pagos.

202!

2024

Cobertura Cobertura

Controladora minima (i) minima (i)
Riscos Cobertos:

10.000

D& - Viiv Empreendimentos Imobiliarios S.A. (a 15.000
3.000 + 100% Flpe 2.800 + 100% Fpe

)
Veiculos - Viiv Empreendimentos Imobiliarios S.A. (b)
Seguro Garantia - Viiv Empreendimentos Imobiliarios S.A. (c)

(i) Corresponde ao valor méximo das coberturas para diversos bens e localidades segu-
radas. (a) D&O: * Limite Maximo de Garantia (LMG) - R$ 15.000: (b) Veiculos: * Danos mate-
riais - R$ 1.300; * Danos corporais - R$ 1.300; () Garantia: * Danos morais - R$ 200; * Limi-
te Maximo de Garantia (LMG) - R$ 8. 898 23. Eventos subsequentes: Deliberagdo de divi-
dendos c Conforme deliberado na Geral Extraordinaria realizada
em 30 de janeiro de 2026, foram aprovadas pela Companhia distribuicdo de lucros no mon-
tante de R$ 2.530, com base nas reservas de lucros acumuladas em 31 de dezembro de 2025.
0s dividendos constituem obrigagdo a ser liquidada ao longo dos exercicios de 2026, 2027 e
2028. A liquidacdo poderé ocorrer em valores superiores aos minimos previstos, hipotese em
que os valores remanescentes para os exercicios subsequentes serdo ajustados proporcional-
mente. Por se tratar de um evento subsequente, ndo houve reflexo contabil nestas demons-
tracdes financeiras.

Diretoria
Tulio Soubhia Ribeiro
Luciano Sanches Fernandes
Responsavel técnico
Lucas Milhorin - CRC SP-328522/0-0

* Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela diretoria. ® Concluimos sobre a adequacéo do
uso, pela diretoria, da base contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias
de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacao a eventos ou condigdes que
possam levantar divida significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional da
Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengao em
nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstrages financeiras
individuais e consolidadas ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagoes forem
inadequadas. Nossas conclusoes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até
a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia a
ndo mais se manter em continuidade operacional. ® Avahamos a apresentagdo geral, a estru-
tura e o contedido das des financeiras individuais e c lidadas, inclusive as di-
vulgagdes e se as Oes financeiras individuais e c as cor-
respondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o ob]ehvo de apresentacdo
adequada. Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de
auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identi-
ficamos durante nossos trabalhos.
Ribeirdo Preto, 27 de margo de 2026

ERNST & YOUNG

Auditores Independentes S/S. Ltda.
CRC SP-044415/F

Humberto Fernandes de Oliveira Filho
Contador CRC GO-018446/0

Shape the future
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