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da A
Prezados Senhores: Apresentamos o relatdrio que contém as 5 © da Bivi Holding S.A., dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, acompanhadas do Relatorio dos Auditores Coloca A 30 de V.S.as. para quaisquer esclarecimentos adicionais que,
se fizerem n e LAA agio
Balancos iai: DINE do valor bes dos fluxos de caixa método indireto D
—Controladora _____Consolidado ____Controladora Consolidado “ontroladora Consolidado Fluxo de caixa das C a i
Ativo _Nota T 2025 2024 —__ 2025 2024 Nota 2025 2024 2025 2024 2025 _ 2024 2025 2024 onai 2025 2024 2025 2024
Circulant pass“o e pa[r"nomc liquido Receita L cro llquido do exercic| 144.382 ~ 66.611 199.790 87.519
Casa' s cuivalentes de caixa 3 121.028 153.701  Circula Receita operacional bruta - - 2345982 2022806 Ajustes para conciliar o Tucro liquido do exeréicio as
}gg:g: ¢ rcﬁc'gév mogﬂ'm;m 3 16,049 2';;3-;34 ,,;,mm,.,,m,5 financiamentos 11 - 42.857 239.088 412.713 Outras receitas - - 1.662 370 a.spom ilidades geradas pelas atividades operacionai
Estoques d a comercializar & z 5251263 Fornecedol 57 210 84045 67077 Provisio para perdas Py e s Se credi d 9080 2335
Paries relacion § 207 Gbrigasoes | por de erédito esperadas - @221 SR e e S e 2R
Outros ativos 7 =523 Sauisicao de te balhi 5 - - ﬁ-zg; 35038 Insumos adquiridos de terceiros o Biixa do Valor resi
Niio circulante 4288382 Obrigasoes fz;ﬂ; ca;ra alhistas - R 1682 41116 Custos dos produtos. imobilizado ¢ intanaivel 203 35 1228 2084
Titulos ¢ valores mobilid 4 1.435 o ‘373 mercadorias e dos servigos vendidos - - (L571.780) (1326.289) Depreciacio ¢ amortizacio . X
Instrumentos fnancelror do derivativos 5 eoogt  Ddinnamento de clientes 13 3 130971 TSR Sndeia, Servicos ¢ ) ( ) Retuliadd iy equivaléndia pa (141.807) (76.664) (3.155)  (6.824)
o c cli X 8
Esioques de imaveis Comercializar 2 200799 2s6315  53L lg(]) ggg Outros passivos 10.083 {,‘:,‘"“"‘” ad bruto_ —3L01 4523 _(Q06830) (220619 <ocietiria - investimentos - 11786 - (579)
artes relacionada: 390. 1313 5 5 T778.075 0% _ (o, (1.834) 14863) Provisao para riscos tributérios,
?ﬁﬂﬂfﬁ'féf:‘éﬂﬁnf o 1736 1433 436 333 Nio cireulante Valor adicionado l-qu o civeis e trabalhistas - (1.221) (1.556) 2.573
Siibutos dife 7 s Empréstimos ¢ financiamentos 11 404767  62.769 1.473.709 1.080.756 uzi hia 30.809 74 __ 542,131 __ 439128 Juros ¢ variagdo monetiria 49.233 17307 192950 533356
00416 290237 7401 590299 Insirumentos financeiros. Vot i dnads reelidn Reflexo de variagao de participagao - (ie3) - 1151
Investimentos 10 435842 3347183 400588 390666 derivativ 1575 - 1s7s - em transferéncia Instrumentos financeiros derivativos @5 651 “65e0 (6,766
%;‘:angi\ﬁ‘:‘ldo SR O .7 T ¥ 11 (;b"l‘ga‘;c"’s por aquisi¢ao 2 260930 140.807 Receitas financéiras S v Y &5 Lucro liquido ajustado 48310 19.404 436,596 178231
e - - .93 a Variagdes nos ativos e a<=|V0<
BITAET T Adiantamento de clientes 13 - - 238221 239280 Yilor adicionado total a distribuir anisos recel & 158 7 @Tssen (2364
Total do ativo OB5547 663468 Partes relacionada: 8 86162 120557 51677 50, xxu buicao do valor Estoque de iméveis a comercializar - -
Demonstassaao ity Proviso para garantias de obras - - 68.662 oal Quiros ativos 482 @se $i59 (53 7923
Provisao para demanda judiciais 15 - - 14.646 16 202 Remuneragio direta (153) 21 68
Nota —pyaroladoca 3025 Tributos o 1.558 5 35734 al7ls Beneficios 83;'53322 fgfx;‘;’;:;?j@ﬁﬁgg&e tibutérias ns a18) T30 H 0
y . o Nota 2025 3024 ____ 2075 Outros passivos 90 __3.459 2.734 4.030 Lo | .
finenn o {'Er?(‘l‘l‘ggs ! -286.051 494,152 '186.785 2.167.888 1.645.826 mgﬂ;;‘os& taxas e contribui¢Ses Proviae gaml‘tt entes bras asn - zs.agﬁ (ss 027)
¢ servigos prestados P (1.419.807) Total do passivo _497.603 236.018 2.828.873 2.423.901  pNfunicipais Outros passivos (6.108) 6769 1958 _Clogn
Lucro bruto - - 618.253 549.700 Patrimonio liquido 17 staduai - - . 43.156 21836 2143307 ~ 112351
Recettas (despesas) operacionais Capital social 56.259 56000  56.259  56.000 Remuneragdo de capitais de terceiros 17.400 ___137.746 Juros pagos sobre empréstimos
Despes: 9 92 (47883 (129363 Reserva de capital 420.433 - 420433 - Juros 17409~ 130.131 ¢ financiamentos (48.576) (16.851)  (198.076) (144.046)
Despesas gorais ¢ '\dmlmslrauvas (2.894) 15.106 (126.132) (170.647) Reservas de lucros 11.252 371450 _ 11.252 _371.450 Aluguéis . 5 R -61 IR ¢ CS pagos - S (40.928) _(42277)
Resultado’ dn equivaléncia Participagio de controladores 87944 427450 A7944 427450 Remuneragio de capitais proprios 144382 _66.611 199790 Caixa liquido gerado pelas (utilizado
Bauri 141.807  76.664 3.155 6.824  Participagdo de nio controladores - - 98927 51660 Dividendos 115738 66.611 95.169 nas) atividades operacionai: (54200 4.985 (24.697)  (73.972)
utras rcccnas (despesas), Total do patriménio liquido 487.944 427.450 _ 586.871 _479.110 icipagdo dos nas nos - - le:gg‘gg ffe':fid.ﬁg 1::’\;-‘-’2‘1&5 de investimento:
liquidas 32,900 (11.226) __(37.478) __(50.259) Total do passivo ¢ - _ a
do patriménio liquido 985,547 663,468 3415744 2903011 lerosretidos | L ibuidoe —saies titulos ¢ valores mobilid (637) 58758 (1L.605)  101.462
Lucro operacional 171367 ~80.636  309.915 ~ 206.256 =2l O0°00 —013.180 Adieges de ativos Tmobilizados - - [ ]
Receitas financeiras 27.: 4.035 71.1 46. oes das des do imdnio Liquido A e e ativos intangiveis - - (505; (1.494°
Despesas financeiras S3108 (17400 (33761 (123850 Reservas de lucros de
Lucro antes do IR ¢ da CS E3:002) U0 T (7% Capital  Reserva Reserva Reservas de Lucros Participagio dos Total do patrimo- gA:x:oﬂgzia‘idgaradu pelas (utilizado _ 21501 13927 - -
S: o : i ) social _de capital lucros a realizar __acumulados T ni ntrol; nio liquid
l(‘-f,frecﬁe, - - (40.928) (42.277) Saldos em 31 de dezembro de 2023 56.000 ? 333910 - 395.193 40.993 236186 l-"'l"s) g ﬂﬂdﬂe mve‘;-rgena @ 20.864  72.685 (16.602) 90.281
Diferidos (1.382) (651) (6.960) 2.839 Lucro liquido do exercicio - 66.611 66.611 20.908 87.519 Ca“’:g ng ﬁ‘;‘;lﬁ“ :‘escﬂx‘ﬁv& : es de financiament
Lucro liquido do exercicio 44,382 _ 66.6 .mhu ou (pel’dd) de mnmwo de capital - - (163) - (163) 19314 19.151 ﬁnl;ngmme“m P 400.000 1275.677  854.840
Lucro liquido atribuido aos: - - - (34.191) BN CENTT (29.555) (63.746) . - 1275
Controladores 144382 66.611 144.382 66.611 Dcsl,nagao do |u¢ro 1|qu,do - Amortizagao de empréstimos ¢
Nao controladores - 551408 20.908 financiamentos (86.364) (42.857) (1.034.789) (744.786)
L i 66.611 __199.790 87510 Gonstituisho de reserva legal N 3331 N 33310 - N - Valores recebidos/(pagos) com
Do B e S buivel a —06.611 - —87.519  Transferéncia para reserva de lucros. - - - 63.280 (63.280) - - - W pag 156.966) (17221 34.429 5104
Lucro basico ¢ diluido atribulve L1 Saldos em 31 de dezembro de 2024 56.000 - ®oid 362.836 - 427450 51,660 Z70TT0  Smbresas HEndas. empréstimos a3s9sg (7220 gm 439 -194
= Lucro liquido do exercicio e - - - 41382 144.382 (525;?2 19%)7210) D e (5.739) 24.284)
- - N E E .43 xa liquido gerado pelas (utilizado
R Reserva de capital  aumento de capital social 49 420433 - (420.482) - - - " ) atividades de financiaments 93.635 (65.817) 128.940 _ 90964
Luero liquido d TRl 202 2uas 2024 Ganho ou (perda) de transagio de capital - - - - @37.513)  (37.513) 14.864 (22.649)
uero liquido do exercicio e -382766.011 199.790 87519  Distribuicao de dividendos/lucros P nais - - - (19.239) (7382)  (26.621) (20.569) @7.190) equivalentes de caixa 109.079  11.853 87.640 107273
Qutres resultados abrangentes i 138G e 99780 &7 TS Destinacdo do lucro liquido: Variacio do caixa ¢ equivalentes de caixa:
Resultado abrangente do exercicio atribuido aos: Constituigao de reserva legal - - 2638 (2.638) N - N quwalent
Controladores 144382 66.611 144.382 66.611  Dividendos minimos obrigatérios - - - @1.262) 1.262) - (21.262)  caixan exercicio 11.949 96 153.701 46.428
0 controlados - - 408 20908 Transferéncia para reserva de lucros - - - 79. 523 179. 23) - - - Chixa e cquivalentes
Resultado abrangente do exercicio Saldos em 31 de dezembro de 2025 56259 __420.433 _1i.252 487.944 98.927 586871 caixa no fim do exercicio 121,028 11.949 241342 153.701
Notas Explicativas
1. Contexto operacional A BIVI Holding S.A. (“Companhia” ¢, em  Provisio para demandas civeis ¢ Provisdo para ajuste a valor Trabalhistas 8.943 11228 Outras recei-
conjunto com suas subsididrias, “Grupo™), ¢ uma sociedade anéni-  trabalhistas - 2716 2.903  presente - - (2.043) Tributarias tas/despesas
. . 6202 ¥
ma, de capital fechado, com sede em Ribeirdio Preto/SP. A Compa- Provisdo para perdas de crédito ‘endas imobilidrias (POC) R =080 — 020 eracionais
nhia e suas controladas (“Grupo™) tem por objeto a exploracio do €speradas ET: 16, Recelta operacional liquida A receita liquida de vendas possul Jiguidas 3.026 _(34.524) (5.980) - (37478
ramo de compra ¢ venda de imoveis proprios, incorporacio imobi-  passive e circulante 7z ﬁ% A ot gg;{(ggdq;{mlg © o328, 394 aseguinte composicao: Sponsolidade  Lilcroantes — I
lidria, e de terrenos e e Provisdo para ganhos com instrumentos v f— @5‘734 AT715) Receita operacional bruta: ——2025 2023 4o resultado
consultoria de iméveis, prestagio de servigos de cons- _financei ivos (1.558) - (1.558) - Imposto diferido liquido T 523 BLBm (kR nct('im?dwﬂ 'Q"ID"" ria . 2819395 22458767 financeiro 195.033 122471 (7.589) - 309915
trugdo civil, aluguel de maquinas e equipamentos para construgio 0. Tavestimentos Patrima- Unidades imobilidrias permutadas 105.5: o .
civil, servigos combinados de escritério e apoio a) C Em 31 de de 2025 _nio . Distratos para risco de crédito 882 ”&% %33) financeiro es —16358) (16581) 702 - __(62.237)
a participagdo como auomslgou socia L,(;‘n outras dsocu.dadus em- Passive (:;1::3" Rcs"l- bn:;l: R::‘::“ Servigos prestados 5 u; gﬂl% oo S&ml da tributagio 148,675  105.890 (6. ss7 247.678
presarias e nao empresarias. Os empreendimentos de incorporagio Srebassive . (passive ex"_ immi» canth® Deductes da receita brata 326913 2000530 IReCS: T (26.755) _(L22D - _ (47.388)]
imobiliaria da Companhia com terceiros sio estruturados por meio cdugdes da recer uta: ucro Liqui
e paricipasdo o Sociedadesde Proposio Eapeciico (- SHE. As Controladas lante _culante __berto) lencia [mpostos incidentes sobre vendas do do Exer-
e participag P spee Bivi Mairiz Construcao ¢ Administracag Lida. TS S PO T 494 3G T servigos prestados 40.862) _(31.023) oi.
empresas ) . das es- Jardim Sul Ribeirao Preto Emp. Imob. S da. 2 1904 Toksa U270 (o) 1092 (08) Recein opera el liquida 290888 131088 cicio 121920 __ 84.669 - 199790
truturas iai e doe cmmc geren- Bild Pro ertics E Partic agoes Ltda. o 17. 356 9.074 8.533 07 7.893 1.91 b) Informagdes sobre segmentos reportiveis - Consolidado
. b PR I Bild SPE Av, Caramuru . Tmob.s Lida. 90000% 1. 181674 860 301 851 (®99) 4366 (§09) 17. Patriménio liquido a) Capital social O Capital Social da 122024
is ‘c Or’cr«\;ll\:n s tém atuagdo exclusiva  Begy RLenlly lgn.gg% 117 15296 - 467 946 - 946 519 subscrito e & de RS 56.259, ST
no setor imobilirio ¢ estio erre 150% - - - - - - - @G
ficos. Em 19/08/2025, foi deliberada a incorporagio da BV Partners SPE Vitta Parque (0% Lagos Lida. 9000% 160 13 16 375 218) 14 40.9_63_(15_% composto por 6.010.819 agdes ordindrias, nominativas ¢ sem valor dado
1 Thda, (“BY Partners™, pels. Companhin o sua controladora G§  Total de investimentos em controladas 8018 T41.719 nominal ¢ 4.915.899 agdes preferenciais nominativas, sem valor no-  Ativo
Partnors Lida. Feta opcr;c‘é’o o1 aco‘,’npa“*ha da por am aumento de SEE Mall Givitas Lida - 33 gg;. 052 o o3 5 o016 10483 24,1 |44 minal ¢ resgataveis. b) Reserva de capital Bm 16/12/2025 em Ata meaf
a a ‘omplexo Civitas %o .03 . . B equivalentes
capital no valor de R$ 210, correspondente ao acervo liquido da BV FlTnga T Desenvor Imoblhano SPE Ltda EE A K 3 3 i ag T3 a3 da "*’“‘“"‘“‘;c’r“’:{)’iﬂ:’g"““""" S s Qe eaixa o
o, Bilconsper Contrucao a 16 6.757 - - 6.77. ( 12,135 e luc v e
Partners. Em 1°/12/2025 a BIVI Matriz Construgio ¢ Administragso  SRgUsbel GongueRs i ) 20,00% 298 14805 1.100 5874  §.120  (89) _1.626 19) mediante a emissio de 4.915.899 novas agdes preferenciais nomina- . 161.374  126.493  11.973 - 299840
Ltda, incorporou as empresas Bild Desenvolvimento Imobiliario Total de em conj 7824 tivas, som valor nominal ¢ resgativels. sond (D RS 49 serag  Contasa
S/A e Vitta Residencial S/A. Em 30/11/2025, a Companhia vendeu Total de investimento AR AL R0T | O il rosial G i com oo receber de
a totalidade de suas quotas de capital da empresa Terre Urbanismo  Em 31 de dezembro de 2024 Ativo ® ’]" o el pital h on "d e i clientes 750.136  417.179 5.558  (8.064) 1.164.809
Ltda (“Terre”). A venda da Terre integra uma das etapas da reorgani- Resul- Resul-  sequente alteragio do capital social, na propor¢do de cada selo; ¢ Estoque de
zagdio societiria amplamente negociada e discutida entre os acionis- Patrimnio  tado tado (I RS 420.433. serdo destinados para a conta de reserva de capital - iméveis a
tas do Grupo. 2. Resumo das priticas contibeis As demonstragdes Parti liquido do qui- social da Companhia, nos termos do artigo 182, §1, alinea “a”, aLei  comercia-
N foram de acordo pagio Circu- - assivo a exerci- Investi- valén- das Sociedades por Agdes, distribuidas aos acionistas na proporgao Pizm y 742.618  361.601 1.049 - 1.105.268
0 direta _lante descoberto) ___cio _mento cia  de suas participagdes no capital social da Companhia. Em razdo da  Partes rela-
com as praticas °°“‘al’°‘5;d°“d“‘ no Brasil ¢ com as normas con Controladas e collgndas destinagdo de RS 49 do valor capitalizado para fins das novas agdes cionadas 267.421 84.203 10400 (278.282)  83.832
tabels intern: mcmpmacﬁos : Standards), ap as i 33:99% 19558 33388 131343 45585 emitidas para a conta de capital social da Companhia, os acionis- [Pvestimen= N 208 N N
Cotidades registdin ma Comiann de Vatorcs Mobiirios (VN Jardim Sul Kibelrio brato Emp. [moi. SPE Lida, 60,005 7 V733 (LoD tas consignam due o capital soctal passou de KS 50210 para RS Sos arivos 100314 109367 1238 o793 208362
Os aspecton relacionados & transferéncia de controle na venda de S.{g gm emeée Pamcl%acoele!dba L 95'88“/ 6. 3(77 211% 56.259. ¢) Dividendos Minimo obrigatério De acordo com o Esta- Tot:
' = il ‘aramuru Emyj mol tda. ,00% 3 Soci ~ i i Soci r S &
unidades imobilidrias seguem o entendimento da administragio da Beta Realty I S. AL a P lgg‘g% © a8 (1.743) 4 (1735 g(‘)‘:f::g:‘ﬂ:f‘gl::::“l;ﬂ:"‘;:‘z;;";:e’;: dn; sz{zfls:;: ﬁ;‘:‘ﬁiﬂf'.ﬁ atlvn 2,063,679 1.106342 _47.716 % g0
a ia, a 2 a 2 anifesta a C o rbanismo Ltda. % . . B a la i a - -
Companhia, alinhado a aquele manifestado pela CVM no Oficio B Barmers I L tds 4910 filase (558 se00 7763 recebimento de dividendos ou outras distribuicoes realizadas relati- AMP _MCMV _Outros ____ciio ___dado.
Circular CVM/SNC/SEP/n.° 02/2018 sobre a aplicagio do Pronun-  SPE Vitta Parque dos Lagos Ltda 33:00%% (232) 14 - . o C hi 9 Passive
ciamento Téenico CPC 47 (IFRS 15). Os dados nio financeiros in- Total de investimentos em controladas 316447 76078 Yamente © 44 Sompanhia, na Proporeto de SUaS  Empréstimos
" o arark . Controlndas em conjunto participag al. A stas ¢ assegurado o direi -
cluidos nestas demonstragdes financeiras tais como éreas, unidades,  Sgmtroladas em 33,40% R 430 R 31 24 1 & rmemter N o e e inforiay © financia-
orgamentos, valor garantido de venda, ndo foram auditados pelos c(,mp]exo Civtns SPE Ltd: 33133%  7.096 5.940 6  2.898 10.132 (1 3.37 270 IW”(“I‘ © i “d‘”d vide 18 a i p i d‘ B mentos 1.173.990  319.479 - - 1.493.469
auditores independentes. As priticas contibeis adotadas no Brasil - Franca O1 Descnv. In\olilhano SPE Lida. feerd of 1043 3 L1083 “(%2 1233 05 oo Imere aide ‘ouxuc‘;uo aue pod f’ra‘wd ““smu' 10 94 Obrigagde:
ilconsper. A %% 3 - 3 X 3 acrescido de valores, nos termos do artigo a Lei das Sociedade Aquisi
compreendem aquelas incluidas na legislagdo societdria brasileira e Sp V“Yl’a il Vlrg:;ma T 1 tda. 30:00% 834 5126 1.652 130 8347 o S Por Acoes. Fm 31/12/3025 foram distribaidos dividendos minimos por aquisic
orientagdes ¢ emitidas pelo Co-  Total de em conj T TG Rs 3126 i Lorar o e 2035 de terrenos 66.746  132.689 - - 199435
mité de Pronunciamentos Contébeis (CPC) e pelo Conselho Federal —Total 4183 _76.664 d;’-m[e 20 ’;"’”‘“‘ © e“’"f' o exercic 25, me- - Obrigagdes
d» Contabilidade (CFC). Todas as informa levant o Resul-  Saldo Resul- sociais ¢
e i s o s f;ﬁ.“:,‘..‘i b) Consolidado £m 31 de dezembro de 2025 Ativo tade  dos  tade dividendos ex‘”"‘;‘m o de :{‘* iﬁ 621 “‘*d“y}/”’s o dﬂlembzﬂ trabalhistas 14.143 15309  11.687 @3) 4Ll
cla;, estao sondo evidenciadas, ¢ correspondem 4 utilizadas na £0s- erva legal E constituida & razio de $% do lucro liquido 1
(o das operagoes da Companhia P & Participa- circu- nfio cir-  circu- exerci- investi- equiva- ada exercicio nos termos do art. 193 da Lei 6.404/76, mento de
P d0 1 1 I léncia at¢ o limite de 20% do capital social. Reserva de lucros a realizar  clientes 251.693  117.097 1.461 - 370251
3. Caixa e equivalentes de caixa gf’.';"{/?'ﬁ"é's " d - 4%3 ante _cul ame ante c}:: me;no ncia 21¢ 0 Bmil o capit ; Pt e
onsoli PE Mall Civitas Lt 30% 2 462 - 11 Constituida por parcela de lucros ainda ndo realizada financeira-
Caixa e bancos Coptroladors _Consoligads &0 icxo Civitas SP) 3330 7032 cses 2 566 3.5 189 mente, apesar de cla C pelo  para garan-
contas movimento, 3.469 T3.719 T 32.026 82.139 Francal Dewnvol lmobllmrm SPE Ltda 3.33% 27 1.043 2 (40, 3. (13)  método da & de suas A alocagio tas de obras  53.263 56.098 - - 109.361
Aplicagoes financeiras nirugdo Lid: 33000% 16 36.757 - @) 1213 (80 J i 9 it Partes rela-
121038 Ti540 241343 Tor 70 i Nirginia 11 Ttda 2000% 208 143812 1100 89 1.62 (19) nessa reserva ocorre para refletir o fato de que a realizagdo financeira  ZAMES 1 99.350 165521 61763 (@75.754)  50.880
4. Titulos e valores mobil Belzl B|ld 08 SCP 10,50 - - - - - 11.06. - do lucro destas operagdes ocorrera em exercicios futuros, uma vez Outros o e M R -
2025 2024 025 2024 250! - - - - - - realizado, devem ser transferidos para reservas de lucros a destinar e o 5
o 15477 Total d | i - N .. passivos 124.645 100.482 16.660 _(82.398) 159.389
B e roreiotdas 17900 11414 7 T2 rass CPERHan D levando o assunto & em de fotal do
17 549 T6.012 15 39  Imobil Ltda. 40.23% 2 - (4.246)  (141) 4.422 18 18. Informagiio por segmento 31/12/202 i 1.783.830 _ 906.675 _ 91.571 (358.175) 2.423.901
Cireut o0 15477 156244 144704 Paua;mm P preendimentos Imobili 5000% 179 25372 393 9.856 15302 6.134 . 202025 Patrimonio
“irculante . tal N - N 1i i 279.849 199.667 (43.855 43.449 479.110
Niio circulante 1500 1435 1500 1435 Total Ativo ___AMP _MCMV _Outros __ nagciio i D
5. Contas a receber de clientes Consolidada Em 31 de dezembro de 2024 Patriménio Caixa et passivo
equivalentes
Glientes do incorporactio ¢ venda de iméveis T.777.650 T.401.540 (passive  Resul- Resul-  de caixa ¢ patriménio
P e soreretas 316 024 tado Inves- tado TVM 275338 115129 14776 - 405243 liquido 062,679 LI063d2 47716 01 220301
ontas a
(114.190)  (95.121) a desco- do exer- receber de Tonsoli-
) Ajuste a valor presente Q89D (25599) —_cicie ___to p - . ‘
é b} p{m,.;m para g,;‘mm 116.93 (om,olada em c.,nj.mm ientes 870.006  566.798 132 (816) 1.436.120 5 ___AMP _MCMV Outros nagio _ dado
E M: itas Lida. 43 24 1 g Estoque de Receita
Circulante 1.010.589 894.824 da. 10.132 (1) 3377 270 imoveis a operacional
Nio circulante 425531 2690985 X iliario SPE Ltda. 1.065 (1) 355 gomercializar  818:810  465.707 352 - 1.284.869 liquida 1.074.627  894.016  8.846 (7.982) 1.969.507
As receitas de vendas sdo apropriadas ao resultado a medida que a E}gﬁossffcrvclon\s/"uwo hria‘d 3g»;‘7‘5 (12(;> l% ggg 308  Partes Custo dos.
construgao avanga, adotando o método chamado de “POC”, “per- ey Bild 08 scpo a- =4l 1:064 - fr-‘%g:i,n gégg lg-gg} 2"-';%2 (ssiug 3823 imoveis
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io do auditor i sobre as i indivi is e i
Aos . C e stas da Bivi Holding para fundamentar nossa opiniao. Enfase Chamamos a atengo para e consolidadas ¢ o relatério do auditor A diretoria da C Ses. Os pela governanga da dc expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos da
S.A. Ribeirdo Preto - SP Opil as 5 as notas exp 2.1e23,as indivi- avel por essas outr des que C sdo aqueles com e de suas . a das po-
fi individuais e da Bivi Holding S.A. (“Com-  duais ¢ consolidadas foram elaboradas de acordo com as priticas tério da administragio. Nossa opinido sobre as pela sup cesso de elaboracio das demonstragdes finan- lmcas contébeis utilizadas e a ili das conté-
panhia”), i como e i specti contabeis adotadas no Brasil ¢ com as normas contabeis iras indivi e 40 abrange o Relatori ceiras. Respon dades do auditor pela auditoria das demons-  beis ¢ respectivas divulgagoes feitas pela diretoria.  Concluimos
mente, que o balango em 31 de s (IFRS Accounting Standards). aplicaveis as entidades de incor- 40 expressamos qualquer forma de conclusio tragdes fi e Nossos objetivos sobre a adequagéo do uso, pela diretoria, da contabil de conti-
de 2025 ¢ as i des do resultado, do resultado o imobilidria no Brasil, equivalentes as entidades registradas ria sobre ess sdo obter segurang razodvel de que as nuidade e. com base nas evidéncias de auditoria obuda>.

abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de

pos
na CVM. Dessa rumm a determinagdo da politica contibil adotada

xa para o exercicio findo nessa data, bem como as
notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais  outras
fi-

pela C e receita nos contratos de
compra ¢ venda o umdam imobilidria nio concluida, sobre os as-

informagdes elucidativas. Em nossa opinido, as
acima referidas em todos os
aspectos . a posicao f i ivi
i a C em31de de 2025, o d
nho e ¢ 05 seus respectivos
fuos de caixa individuais ¢ consolidados para o exercicio findo

nessa data, de acordo com as préticas contibeis adotadas no Brasil ¢
com as normas contabeis (IFRS Stan-

pectos e controle, seguem o entendi-
menlo manifestado pela CVM no Oficio Circular CVM/SNC/SEP

© 02/2018 sobre a aplicagdo do Pronunciamento Técnico CPC 47
(IFRS 15). Nossa opinido nao contém ressalva relacionada a esse

into. Outros assuntos Demonsiracoe o valor adicionado As
do valor (DVA)
|dlrcnlg> a0 exercicio findo em 31 de de 2025,

relatério. Em conexio com a auditoria das demonstra-
&

coes fi e nossa

a de ler o Relatorio da ao fazé-lo, se esse
relatorio esta, de forma relevante, inconsistente com as demonstra-
¢des financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou,
de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com
base no trabalho realizado, concluirmos que ha distorgao relevante
no Relatério da administragio, somos requeridos a comunicar esse
fato. Niio temos nada a relatar a este respeito. Responsabilidades da
dirctoria ¢ da governanga pelas demonstragies financeiras indi-

¢

da diretoria da C: e

dards), aplicaveis as entidades de incorporagao imobiliria no Brasil,
das na Comissao de Valores Mobi-

viduais e Adiretoria da C pela

tomadas em conjunto, estdo livres de
distorgo relevante, independentemente se causada por fraude ou

se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condi
poseam levantar divida significativa om relacao 4 capacidade de
Se

erro, ¢ emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguran- que existe
ca razodvel ¢ um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de  incerteza relevante, devemos chamar atengao em nosso relatério de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e |nler— auditoria para as resp s nas finan-
sempre detecta as eventuais di rele-  ceiras s e ou incluir 40 em nossa
m e fraude ou  opinido. se o
o em  estio fandamentada:
conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as e nosso relatdrio. ses futuras podem

decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas

¢ adequada

Como infirmagao suplementar para fins de IFRS, foram
a e auditoria em conjunto com a audito-

as
de acordo com as praticas contabeis ado-

omo parte de uma auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras  internacionais de auditoria,
fi

levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacio-
nal. = Avaliamos a apresentagio geral, a estrutura ¢ o contetdo das
s e inclusive as

e
tadas no Brasil e com as ‘normas contibe; RS Ac-

0 Nossa auditoria foi de
de auditoria. Nos-
sas responsabilidades formidade com tais normas, estio des-
critas na segdio a scguir, intitulada “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das e consoli-
dadas”. Somos independentes em relagdo 4 Companhia e sua
troladas, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Codigo de Etica Profissional do Contador ¢ nas normas profissionais

con-

ria das o e da
Companhia. Para a formagdo de nossa opinido, avaliamos sc essas

estdo il com as o i e
registros contdbeis, conforme aplicével. e se a sua forma e contetdo
estiio de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento Tée-

counting S ). as entidades de i
lidria no Bra: s entidades
pelos controles internos que ela determinou como neces
permitir a de livres de distor-
s@o relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na

ssio-

e sc essas

nal ao longo da auditoria. Além disso: e e

riscos de distor¢ao relevante nas demonstragdes financeiras indivi-
duais ¢ consolidadas, independentemente se causada por fraude ou
erro, e de auditoria em re:
posta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apr

nico NBC TG 09 — D do do leor Em nossa
opinido, essas des do valor idual ¢ con-
solidada, foram adequadamente elaboradas, em todos os aspectos

emitidas pelo Conselho Federal de C a audi-
torias de no Brasil, e s com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acre-

das e lid
das, a diretoria ¢ responsivel pela avaliagio da capacidade de a
Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os

. segundo os critérios definidos nesse
Técnico e sao em relagdo as
individuais ¢ consolidadas tomadas em conjunto. Outras informa-

assuntos com a sua o uso
dessa base contibil na da a
ndo ser que a dirctoria pretenda liquidar  Companhia ou cesear suas

priada e para fundamentar nossa opinido. O risco de
detecgao de distorgao relevante resultante de fraude é maior do que
o proveniente de erro, ji que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificagao, omissao ou representa-
coes falsas « Obtemos dos controles in-
ternos relevantes para a auditoria para plancjarmos procedimentos

© 0s cventos de mancira compativel com
o0 objetivo de adequada. C:
ponsaveis pela governanga a respeito, entre outr
cance planejado, da época da auditoria e das constata
tivas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas
nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.
Ribeirdo Preto, 31 de margo de 2026.
ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S/S Ltda.
CRC-SP-044415/F
‘Wagner dos Santos Janior

ditamos que a evidéncia de auditoria obtida & c apropriada

s que as

ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o

de auditoria apropriados s . com o objetivo
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